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 江苏国联项目管理集团有限公司
江苏国联【2025】YZ  号

跃进桥颐养社区项目建设和党群服务中心提升改造工程

工程量清单及最高投标限价审核咨询成果报告书
扬州市广陵区人民政府曲江街道办事处：

我公司受贵单位委托，对中海华咨询有限公司编制的跃进桥颐养社区项目建设和党群服务中心提升改造工程工程量清单及最高投标限价进行审核，我公司根据委托方提供的相关资料，依据现行的国家和地方关于建设工程造价的相关法律、法规、计量、计价标准等政策性文件，按照《江苏省工程造价咨询业务指导规程》等规定进行编制，现审核工作已经完成，将有关情况报告如下：
一、基本情况

工程名称：跃进桥颐养社区项目建设和党群服务中心提升改造工程

工程地点：扬州市广陵区人民政府曲江街道办事处
工程概况：土建修缮、单独装饰、安装三类工程
二、咨询范围和内容

1、咨询范围：送审工程量清单及最高投标限价内所有内容等；

三、咨询依据

1、送审的工程量清单及最高投标限价编制报告、施工图纸等；

2、委托方与我公司签订的《工程造价咨询合同》；

3、《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500-2013)、《房屋建筑与装饰工程量计算规范》（GB50584-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB 50856-2013）；

4、苏建价（2014）448号文省住房城乡建设厅关于《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及其9本工程量计算规范的贯彻意见；

5、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014）、《江苏省市政工程计价定额》（2014）；

6、《江苏省建设工程费用定额》（2014版）及相关文件；

7、《省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》及附件（苏建函价〔2019〕178 号文）；

8、省住房城乡建设厅关于调整建设工程按质论价、扬尘污染防治增加费等费用计取方法的公告（江苏省住房和城乡建设厅公告〔2018〕24号文）；

9、《江苏省住房和城乡建设厅关于建筑工人实名制费用计取方法公告文件》（2019）第19号文执行相关费率；

10、省住房城乡建设厅关于智慧工地费用计取方法的公告〔2021〕第16号；

11、《扬州工程造价管理》（2025年6月）发布的信息指导价；

12、施工现场情况、工程特点及常规或类似工程的施工组织设计；

13、与建设项目相关的国家、行业和地方建设主管部门颁发的计价依据和计价办法、价格信息及其相关配套计价文件；

四、审核方法

1、审核编制工程量清单及最高投标限价的项目编码、项目名称、工程数量、计量单位等是否与发布的招标工程量清单项目一致；

2、审核编制工程量清单及最高投标限价是否全面，汇总是否正确；

3、审核分部分项工程综合单价的组成是否符合现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》和其他工程造价计价依据的要求；

4、审核措施项目施工方案是否正确、可行，费用的计取是否符合现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》和其他工程造价计价依据的要求,安全文明施工费是否执行了国家或省级、行业建设主管部门的规定；

5、审核管理费、利润、风险费以及主要材料及设备的价格是否正确、得当；

6、审核规费、税金是否符合现行国家标准《建设工程工程量清单计价规范》的要求，是否执行了国家或省级、行业建设主管部门的规定；

7、审核工程量计算的准确性、工程量计算规则与计价规范规则或定额规则的一致性。各种计价依据使用是否恰当，各项费率计取是否正确；

8、审核各种要素市场价格选用是否合理。审核最高投标限价是否超过概算以及进行偏差分析。

五、编制单位的编制说明

1.总价措施项目费用中只计取安全文明施工费基本费、扬尘污染防治增加费；

2.总价措施项目费中按照省级各专业中间值计取夜间施工费、冬雨季施工费、已完工程及设备保护费、临时设施费、建筑工人实名制费用。

3.拆除工程中零星项目拆除费用按专业工程暂估价8000元计入，结算时按实调整。

4.装修工程中铝合金门窗换新按专业工程暂估价10000元计入，结算时按实调整。
3.拆除、装修及安装工程考虑分部分项工程的10%的暂列金额，结算时按实调整。

4.配电箱进线电源长度按50米暂估，结算按实调整；

5.智能化设备需二次深化设计，按专业工程暂估价2万元考虑，按实结算；

6.LED大屏点间距按P1.53考虑；

7.安装部分预算未考虑冰箱、饮水机及微波炉。

六、审核单位的审核说明

共性问题：

材料价格按2025年6月份，编标单位未调整到位的，审标予以统一调整；

指导价中没有的材料价格，审标单位统一根据市场询价调整；

装饰工程：
涂料相关清单，项目特征增加腻子和涂料涂刷遍数，按两底两面考虑；

分部分项清单8，清单描述增加全丝杆天棚吊筋 H=1050mm 8、装配式T型(不上人型)铝合金龙骨 面层规格500mm×500mm 简单；定额15-25调整为15-50；
分部分项清单9，清单特征增加PVC地胶厚度的描述，根据图纸要求为2mm厚；
分部分项清单43，清单特征增加5mm厚水泥自流平；
分部分项清单46，审标单位以“㎡”为单位，重新调整清单描述；
原分部分项清单50铝合金窗换新，审标单位予以删除，编标单位已按专业工程暂估价计入其他项目中；
7、其他未尽事宜同最高投标限价。

七、审核结论

本工程送审最高投标限价为857268.43元；

经审核，最高投标限价为843742.2元（大写：捌拾肆万叁仟柒佰肆拾贰元贰角）；

核减金额13526.23元。

附件：1、最高投标限价审核汇总表

2、工程量清单及最高投标限价明细
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