图书馆(科研楼)4楼GCP改造项目
工程量清单及最高投标限价编制说明
（一）工程概况
该工程位于镇江市京口区解放路438号，工程概况：建筑面积:1422.76平方米，改造内容:将原图书馆四层分隔为筛选区、试验区及办公区,试验区内设置集中盥洗室、卫生间及淋浴间;试验区病房共60床。1轴~~2轴间楼梯间1~6层墙面、天棚出新。原建筑拆除、改造、电气、给排水等。
原施工单位已施工的部分墙体、吊顶、地面等拆除，强弱电桥架敷设、喷淋管安装等工程量不包括在本次招标工程量清单中。
（二）编制范围
1.土建改造：原墙体、吊顶、地面拆除，1轴~~2轴间楼梯间1~6层墙面、天棚出新，新增ALC混凝土条板隔墙隔墙，吊顶，地面、窗帘、隔帘等；
2.电气范围：强电除四楼图纸范围外，还含二楼到四楼的干线，以及到屋顶空气源机组配电柜进线，以及到四楼机构办公室屋顶的空调电源箱进线及配管，及空调电源箱到空调机组的连接线缆及配管，二楼到四楼干线桥架按平面图上400*200计算，桥架从距离一层3米计算到四楼，GPS电子钟计入清单；弱电仅计算桥架及到各点位的预埋管。强弱电进线未计；
    3.给排水范围：排水管道计算到出外墙1.5米，设置一个污水检查井，另外考虑敷设双壁波纹管HDPE300 30米，排水干管其他层预留一个三通。给水管计算到伸出屋面0.3米，J-2给水干管计算到一层3米处，其他楼层各设置一个阀门DN50；1-3/G-F区间不在此次范围；消防水干管计算到伸出屋面0.3米，一层计算到距离地面3米处。喷淋支管系统图上信号蝶阀为DN100,平面图是DN150，暂以平面图为准，其他每层预留一个信号蝶阀，消火栓干管其他每层预留一个三通，水喷淋排水干管其他每层预留一个三通；
4.空调系统：空调气管干管暂时计算到楼顶面，最终外机位置确定定好后，管道按实调整。
（三）编制依据
1.本工程量清单根据《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、2009年《江苏省修缮建筑定额》、《江苏省安装工程计价定额》(2014)及配套的《江苏省建设工程费用定额》（2014版）营改增后调整内容以及镇江市截止2026年2月底相关计价规定；
2.建设单位提供的江苏中森建筑设计有限公司设计的施工图纸（出图日期2026.01）及建设单位编标要求；
3.与建设项目相关的标准、规范等技术资料；
4.控制价人工工资按照苏建函价[2026]27号文；控制价材料价格参见2026年《镇江工程造价信息》第2期（2月份没有的逐月前推），信息价缺项的按市场询价（除税价）计取。招标控制价严格按照《建设工程工程量清单计价规范》等规定编制；
5.工程类别按费用定额中规定取定。安全文明施工费计基本费、扬尘污染防治费，结算时按招标文件中相关条款及相关文件执行，各项规费的计取详见控制价；
6.投标报价依据招标文件中分部分项工程量清单项目的特征描述和施工图纸及相关计价规定计算（当工程量清单项目特征描述不全时以施工图纸和设计说明及相关规范为准，当工程量清单项目特征描述与施工图纸不一致时以标准要求高的为准）。
（四）工程质量及工期要求
见招标文件。
（五）工程类别及取费标准 
1.改造土建部分：按照建筑工程三类；消防工程工程：按安装工程二类；电气工程、给排水：按安装工程三类；
2.安全文明措施费费率基本费按2014年《江苏省建设工程费用定额》标准执行；
3.规费、税金等按镇江市规定费率计算：

	工程名称
	总价措施项目费率
	社会保障费率
	公积金费率
	增值税一般计税

	
	基本费率
	扬尘污染防治增加费
	
	
	

	建筑工程
	3.1
	0.31
	3.2
	0.53
	9

	消防工程
	1.5
	0.21
	2.4
	0.42
	9

	电气工程
	1.5
	0.21
	2.4
	0.42
	9

	给排水工程
	1.5
	0.21
	2.4
	0.42
	9



	



4.控制价中人工费取定按2026【27】号文，各项取费除安全文明施工措施费、规费、税金外，其它均由投标人根据工程具体情况、企业管理水平、并考虑风险因素自主确定。
（四）其他项目
1. 由于该工程的部分墙体、吊顶、地面等已拆除，电气桥架、弱电桥架、喷淋管部分已施工，各投标单位应到施工现场踏勘，充分考虑并在投标报价；
2. 本工程中涉及的拆除工程除清单所列项外，施工过程中以及工程结算不再增加其他项以及费用，投标人需勘察现场，综合考虑完成改造区域的相关全部拆除工作内容，在相关清运清单中充分考虑报价；
3. 所有门窗、隔断材质、规格、型号等必须征得设计单位建设单位确认，可方施工；
4. 各投标单位应到施工现场踏勘，对施工中可能发生的措施费及其它费用应充分考虑并在投标报价中注明（或视为已包含在相关分项报价中）；
5. 招标工程量以招标清单为准，作为各投标单位共同竞争的基础；
6. 投标单位应充分考虑水平垂直运输所需要的费用,后期此部分费用不再另计；
7. 所有饰面材料（如：墙地砖、涂料、不锈钢、窗帘等）颜色、规格和纹路等在采购前提供样品由业主确认，投标报价时应充分考虑颜色等更换导致的价格风险。投标价格不调整；
8. 本工程涉及到的所有桥架、风口、风管、各类管道等洞口修补、防火封堵等均在此次招标范围内。各投标人应按设计和相关施工规范要求计入相应规格投标单价内，结算时不再调整或增加以上费用；
9. 所有管道配件（包含但不限于管综优化需避让其他系统所需的爬弯等）综合考虑计入相应规格管道安装综合单价内，结算时不再调整以上管道配件的含量和单价。同时须采用与管道同品牌配件；
10. 抗震支架无深化设计图纸，由投标人自行深化，其相关的设计费及施工费（共管抗震支架应综合考虑在各种规格抗震支架单价内）在报价中综合考虑，结算时不因深化设计而调整综合单价。各投标人在投标报价时应充分考虑并报价，结算时不再调整抗震支架投标报价；
11. 所有配电箱（柜）的接地工程量应计入相应清单综合单价内；
12. 甲方保留所有材料设备甲供的权利，中标单位无条件服从，并无条件配合；
13. [bookmark: _GoBack]本工程推荐使用品牌见“类似材料、设备品牌一览表”，投标单位可使用“类似材料、设备品牌一览表”中的优等品或同等档次、质量为优等品的其他品牌，如投标人拟在推荐所有材料品牌外自行选择品牌，须在投标人要求澄清招标文件的截止时间前提出，招标人将对该品牌的性能、技术指标、技术参数、质量、使用寿命等方面进行审查，如该品牌均不低于可选品牌相应性能、技术指标、技术参数、质量、使用寿命等方面的要求，招标人将补充该品牌至招标文件推荐品牌中，并以招标文件补充文件形式公开发布至所有投标人。投标人在投标时应明确所选的材料品牌，如果投标人在投标文件中未明确材料品牌，中标后由中标人与招标人协商，在招标人提供的“类似材料、设备品牌一览表”中选择材料品牌，且投标报价不作调整；
	序号
	材料、设备名称
	供应厂家和产地
	备注

	1
	钢材
	沙钢、马钢、永钢、鞍钢
	质量符合设计和规范要求

	2
	涂料
	立邦、三棵树、晨光、多乐士
	质量符合设计和规范要求

	3
	防水材料
	东方雨虹、科顺、宏源、西卡
	质量符合设计和规范要求

	4
	电线电缆（除矿物质绝缘电缆）
	宝胜、上上、远东、菊花
	质量符合设计和规范要求

	5
	矿物质绝缘电缆
	宝胜、上上、远东、菊花
	质量符合设计和规范要求

	6
	配电箱（柜）电气元器件
	西门子、施耐德、ABB
	质量符合设计和规范要求

	7
	集成吊顶
	奥普、友邦、美尔凯特、欧陆
	质量符合设计和规范要求

	8
	线缆
	宝胜、远东、上上、菊花
	质量符合设计和规范要求

	9
	空气开关
	施耐德、ABB、西门子
	质量符合设计和规范要求

	10
	开关/插座
	公牛、德力西、正泰、TCL
	质量符合设计和规范要求

	11
	灯具
	欧普、雷士、松下、TCL
	质量符合设计和规范要求

	12
	排气扇
	艾美特、美的、绿岛风、松下
	质量符合设计和规范要求

	13
	网络线
	康普、海康威视、秋叶原、TP-LINK
	质量符合设计和规范要求

	14
	母线
	亿能、威腾、雷朋
	质量符合设计和规范要求


13、垂直运输：垂直运输机械费控制价已综合考虑，施工单位根据自己的施工组织设计自行报价；
14、对措施项目清单，施工单位投标时自行考虑施工方案及自主报价；
15、暂列金额：无。
 





           2026年4月9日

