
采购合同

采购单位（甲方）：昆山市巴城镇人民政府（昆山市巴城镇社会事业办

公室）

服务单位（乙方）：南京高科消防机电工程有限公司

项目名称：2026 年巴城镇动迁及老旧小区消防维保维修项目

标段名称：采购包一：石牌区域（4 个社区）

二 O 二六年四月
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合同条款

甲 方：昆山市巴城镇人民政府（昆山市巴城镇社会事业办公室）

乙 方：南京高科消防机电工程有限公司

甲方将 2026 年巴城镇动迁及老旧小区消防维保维修项目（采购包一：石牌区域（4

个社区））委托给乙方维修保养，乙方按甲方要求保证项目维保质量，为维护双方权益，

帮助甲方安全、正确和方便的使用消防设备，并保证消防设备的完好率和正常运行，甲

乙双方依照《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国消防法》和《江苏省消防条

例》等其他有关法律、行政法规，遵循平等、自愿、公平和诚实信用的原则，就本项目

维保事项协商一致，订立本合同。

一、项目概况（名称、地点、范围）

1、项目名称：2026 年巴城镇动迁及老旧小区消防维保维修项目（采购包一：石牌

区域（4个社区））

2、项目地点：昆山市巴城镇

3、项目承包范围：详见附件

二、工作内容

1、例行保养：乙方保证保养设备的安全正常使用及设备的正常运转，根据合同规

定的保养频率对消防设施设备进行检查，保证消防设施设备的正常运转，发现问题立刻

向甲方汇报。

2、年检：对于合同规定的年检工作，由乙方负责实施当地政府主管部门年检前后

的巡查工作，并协助甲方达到当地政府主管部门的各项年检标准，年检发生的所有费用

由甲方承担。

三、合同期

壹年，自 2026 年 04 月 13 日起至 2027 年 04 月 12 日。

四、合同费用

1、本项目固定折扣 60 %，其中：

1.1 维保费用：含税总计：人民币大写 玖拾叁万零捌佰玖拾肆元整 （¥ 930894.00

元），包括人工费、差旅食宿费及其它辅助费用、系统维护、管理、保险、利润、税金、

政策性文件规定及合同包含的所有风险、责任等各项应有费用。

1.2 维修费用：根据经甲方确认的实际发生工程量按实调整。

1.3 增补费用（如有）：根据经甲方确认的实际发生工程量按实计取。

1.4 维保费用、维修费用和增补费用（如有）合计结算费用不超过采购包预算金额。

2、日常考核要求：
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（1）由甲方指定人员对乙方提供的服务进行日常考核；

（2）乙方每出现一次现场响应不及时或维修不及时的情况，甲方将在当季度应付

维保费中扣人民币 500 元；扣款前，甲方须先向乙方开出扣款决定书；两次及以上现场

响应不及时或维修不及时或未能及时排查出原因造成甲方损失的情况，甲方有权单方面

解除合同，所产生的费用由服务费自行承担。

（3）六个月内消防设备出现重大安全故障，3次（含 3次）以上的，属于乙方违约，

甲方可终止维保合同。同时，可追究乙方违约责任。

3、免费质保期

免费质保期：更换配件的免费质保期壹年，自更换结束验收合格之日起计算。

五、付款方式

付款方式：

a.维保费用：维保服务期内付合同款的 40%，余款审计完成后三年内付清。维保服

务期结束后，以小区为单位，单个小区整个消防系统服务期内累计维修金额在 1 万元

（含）以内的，由乙方免费维修；超出 1 万元的，在经审定的维修金额内扣除 1 万元后

按实支付给乙方（非物管区域的灭火器充装的费用不包含在内）。

b.维修费用：竣工验收完成当年度支付按实际完成工程价款的 40%，余款审计完成

后三年内付清。（合同期内如有发生增补清单，增补费用付款同维修费用付款方式）

c.余款的具体支付进度依据项目财政拨款进度决定。

六、甲方权利和义务

1、尽可能为乙方维保人员提供有关维保、应急服务的各种方便，并根据保养任务

清单确认乙方的保养行为。

2、甲方有权核查乙方维修保养机构资质证书和现场维修保养人技术及施工标准。

3、甲方应掌握建筑消防设施的使用、操作规程，甲方在消防设备使用过程中如发

现故障或异常情况应立即停止使用，并及时通知乙方到处协助排查问题。

4、维修保养期限届满前三十日内，甲方应当明确是否继续与乙方签订维保合同。

七、乙方权利和义务

1、乙方在服务时应严格遵守甲方有关的规章制度。

2、乙方必须具备消防设施维修保养的相应资质、资格，依照法律法规、技术标准

和执业准则，开展建筑消防设施维修保养技术服务活动，对维修保养质量负责。

3、根据维修保养对象的具体情况，拟定具体的维修保养方案，明确项目负责人及

相关实施人员。执业人员维修保养时应当认真如实填写维修保养记录。

4、按照《建筑消防设施的维护管理》（GB25201）等消防技术标准规定的内容、程
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序、周期等要求，对合同约定范围内的建筑消防设施开展检查、维修、保养、测试等技

术服务。

5、每年对承担维修保养的建筑消防设施至少进行 2次全面检查测试。

6、在巡查、巡检中发现建筑消防设施存在问题、故障的需立即向甲方汇报并协助

甲方排除相关故障，为甲方提供技术服务。

7、在接到甲方维修电话后，需立即到场协助甲方进行问题排查并提供维修方案供

甲方参考，如甲方无能力进行解决的，则由甲方双方确定维修方案及价格后交由乙方进

行维修。

8、乙方应在甲方现场储备常用的备品备件，保障消防设施能够在紧急状态下发挥

作用；对故障零部件确需更换的，向甲方提出建议，并出示更换部件报废证明，并根据

需要及时组织更换建筑消防设施配件.

9、对甲方值班或者管理人员进行专业技术指导。

10、配合政府主管部门以及甲方对服务期内的设备实施年检。

11、当乙方发现或发生非保养责任事故时，应及时书面通知甲方整改。当事故严重

影响设备安全运行时，应及时通知甲方停止使用该设备。

12、定期向甲方报告保养设备的运行情况、零部件使用情况、易损件的更换情况，

并做好详细记录。

13、若乙方人员在维保及应急服务设备工作过程中因疏忽或失职，或者提供的服务

发生其他不符合本合同规定要求的情况，造成甲方设备、其他财产或任何人身的损害，

乙方负责赔偿。但因天灾人祸等事故造成的损失或延误，乙方不负任何责任。

14、维保期间，由乙方自身维保造成的一切安全责任由乙方自行承担。

15、下列内容不属于本合同保养服务范围，但在甲、乙双方协商确定并甲方同意支

付费用的前提下，乙方仍可提供服务：任何属于故意的，人为的，不可抗力，意外破坏

等原因而造成的设备的应急服务和零部件更换，天灾人为损坏的配件更换价格。

16、对于乙方维保人员发生不配合，维保工作存在重大失误的，甲方有权要求乙方

更换维保人员。

八、违约责任

1、在合同有效期内，每季度维保结束后，如有扣款行为的，甲方以书面形式向乙

方发放扣款通知单，乙方收到并经签字负责人签收甲方通知单（可以以传真、快递等形

式）即为事件成立。事件一经成立则扣款金额在当季相应应付维保费用中予以扣除。

2、乙方在维修保养、检查测试中弄虚作假或严重不负责任的，或故意人为损坏消

防设备导致甲方损失的，甲方有权对乙方处以 5000 元/次的罚款。
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3、维保人员值班巡检过程中必须严格按照国家及行业的相关规定进行消防设施设

备运行情况检查并做好维保记录，如因乙方巡查不认真、不负责、走过场而导致应该发

现的问题未能及时发现，由此造成更严重的后果，则由此造成的损失及责任全部由乙方

承担。

九、其他约定

1、保密条款：

本合同及其所有附件以及合同一方在履行合同过程中获得或知道对方的专有信息、

资料等均属商业机密，任何一方不得向第三方透露。

2、合同终止：

2.1 如未经乙方书面同意，已有非乙方或乙方授权人员对服务设备进行本合同范围

内的维护保养，乙方有权终止履行本合同，并且不承担由此造成的任何风险和费用。

2.2 如非本合同所约定的终止情形,未经双方书面协议一致同意,任何一方不得擅自

提前终止本合同。

十、争议解决办法

在本合同履行过程中，如发生争议，双方应本着平等友好的原则，及时协商解决，

如协商不成的，甲乙双方均可向项目所在地人民法院起诉。

十一、附则

1、合同履行中，双方就本合同未尽事宜的商洽或就本合同的变更等书面协议或文

件视为本合同的组成部分。

2、本合同一式肆份，甲方执贰份、乙方执贰份，自双方签字盖章之日起生效，在

双方完成合同约定的各自义务后终止。

3、本合同所带附件和图纸（如有）是本合同不可分割的一部分，均具同等法律效力。

甲方： 乙方：

法定代表人 法定代表人

（或授权代表）： （或授权代表）：

签约日期：2026 年 04 月 13 日 签约日期：2026 年 04 月 13 日
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附件：维保清单及维保预算明细

采购包一：石牌区域（4 个社区）

序号 社区名称 面积（平方米）
小区

（数量）
小区名称 采购预算（元）

1 凤栖园社区 632517.72 4 凤栖园、凤祥园、凤瑞园、凤晖园 808972

2 鹭鸣社区 405282.62 3 凤栖园商业广场、凤竹园、凤鸣园 384287

3 玉石社区 40080 10

1.南街住宅楼楼 2-5 幢；

2.戚浦路住宅楼 1-4 幢；

3.石坊西园 1-6 幢；

4.石坊东园住宅楼 1-5 幢；

5.文卫新村 1-9 幢；

6.渔业住宅楼 1-2 幢；

7.玉石花园住宅楼 2-5 幢；

8.玉石社区办公楼；

9.文卫新村自建房 65 幢；

10.石坊东园自建房 66 幢。

5244

4 环湖社区 204600 8

环湖 A 区、环湖 B 区、环湖 B2 区、环

湖 C 区、环湖东升一、二区、南街花

园、上社苑、水乡小区

352987

合计 1282480.34 1551490

维保预算明细

（凤栖园社区）消防维保清单

序号 维保设施明细 单位 数量
全年费用单

计
全年费用合计 全年频次

建筑面积 m2 632517.72

一 自动报警系统

1 火灾自动报警控制器 台 6 2400 14400 12

2 CRT 图形显示装置 套 3 480 1440 12

3 消防广播及电话主机 套 2 480 960 12

4 火灾报警城市路网系统 项 2 12 24 2

5 外部设备联动单点测试 项 10 20 200 4

6 点型感烟探测器 套 3081 20 61620 4

7 点型感温探测器 套 897 30 26910 4

8 线型光束感烟探测器 套 0 120 0 12

9 消火栓按钮 只 943 20 18860 4

10 手动报警按钮 只 477 20 9540 4

11 声光报警器 只 494 20 9880 4

12 楼层显示器 只 29 20 580 4

13 多线模块 只 93 15 1395 1

14 控制模块、输入模块 只 77 30 2310 12

15 广播模块 只 34 12 408 4

16 隔离模块 只 63 600 37800 12
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17 消防电话主机及电话分机 套 24 300 7200 12

18 消防广播 只 109 200 21800 4

19 线路检查（回路电压检测） 回路 36 3600 129600 12

20 系统联动测试 项 2 1500 3000 1

二 消防应急照明系统

1 应急照明线路检查及测试 项 3 600 1800 1

2 应急标志灯具 套 1480 30 44400 12

3 应急照明灯具 套 4784 30 143520 12

4 系统联动测试 项 2 600 1200 1

三 漏电火灾报警系统

1 漏电火灾报警主机 台 1 720 720 12

2 检测模块 项 1 48 48 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 消防电源监控系统测试 项 1 1200 1200 4

四 消防水系统

1
供水设施（消防水池、消

防水箱及取水口等）
项 3 1200 3600 12

2
消防水泵（消防泵 3 台、

喷淋泵 2台）
台 8 840 6720 12

3
消火栓主泵及喷淋主泵控

制柜
套 4 720 2880 12

4 检修阀门检查 项 40 960 38400 4

5 管道及固定支架检查 项 3 1800 5400 4

6 室外消火栓 套 60 120 7200 4

7 水泵接合器 套 18 120 2160 4

8 喷淋头 只 5301 1 5301 1

9 湿示报警阀 套 7 480 3360 1

10 室内消火栓 只 970 96 93120 12

11 干粉灭火器 只 3648 12 43776 12

12 消火栓及喷淋稳压泵 台 6 600 3600 12

13 增压泵控制箱 台 3 480 1440 12

14 气压罐 只 2 480 960 12

15 消火栓动、静压测试 项 1 2400 2400 12

16 喷淋系统测试 项 1 2000 2000 4

五 机械排烟系统

1 排烟风机 台 40 720 28800 12

2 排烟防火阀及排烟口 项 4 2400 9600 4

六 防火门监控系统

1 防火门监控主机 台 4 720 2880 12

2 防火门监控模块 个 44 60 2640 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 防火监控系统测试 项 1 1200 1200 4

合计金额 元 808972

（鹭鸣社区）消防维保清单

序号 维保设施明细 单位 数量
全年费用单

计

全年费用合

计
全年频次

建筑面积 m2 405282.62

一 自动报警系统

1 火灾自动报警控制器 台 2 2400 4800 12
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2 CRT 图形显示装置 套 2 480 960 12

3 消防广播及电话主机 套 2 480 960 12

4 火灾报警城市路网系统 项 0 12 0 2

5 外部设备联动单点测试 项 0 20 0 4

6 点型感烟探测器 套 1335 20 26700 4

7 点型感温探测器 套 129 30 3870 4

8 线型光束感烟探测器 套 0 120 0 12

9 消火栓按钮 只 178 20 3560 4

10 手动报警按钮 只 99 20 1980 4

11 声光报警器 只 80 20 1600 4

12 楼层显示器 只 21 20 420 4

13 多线模块 只 31 15 465 1

14 控制模块、输入模块 只 56 30 1680 12

15 广播模块 只 0 12 0 4

16 隔离模块 只 42 600 25200 12

17 消防电话主机及电话分机 套 13 300 3900 12

18 消防广播 只 46 200 9200 4

19 线路检查（回路电压检测） 回路 5 3600 18000 12

20 系统联动测试 项 1 1500 1500 1

二 消防应急照明系统

1 应急照明线路检查及测试 项 2 600 1200 1

2 应急标志灯具 套 544 30 16320 12

3 应急照明灯具 套 2375 30 71250 12

4 系统联动测试 项 1 600 600 1

三 漏电火灾报警系统

1 漏电火灾报警主机 台 1 720 720 12

2 检测模块 项 1 48 48 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 消防电源监控系统测试 项 1 1200 1200 4

四 消防水系统

1
供水设施（消防水池、消防

水箱及取水口等）
项 2 1200 2400 12

2
消防水泵（消防泵 3 台、喷

淋泵 2 台）
台 10 840 8400 12

3
消火栓主泵及喷淋主泵控制

柜
套 5 720 3600 12

4 检修阀门检查 项 5 960 4800 4

5 管道及固定支架检查 项 0 1800 0 4

6 室外消火栓 套 66 120 7920 4

7 水泵接合器 套 10 120 1200 4

8 喷淋头 只 2626 1 2626 1

9 湿示报警阀 套 5 480 2400 1

10 室内消火栓 只 883 96 84768 12

11 干粉灭火器 只 3160 12 37920 12

12 消火栓及喷淋稳压泵 台 8 600 4800 12

13 增压泵控制箱 台 4 480 1920 12

14 气压罐 只 3 480 1440 12

15 消火栓动、静压测试 项 1 2400 2400 12

16 喷淋系统测试 项 1 2000 2000 4

五 机械排烟系统

1 排烟风机 台 8 720 5760 12
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2 排烟防火阀及排烟口 项 4 2400 9600 4

六 防火门监控系统

1 防火门监控主机 台 1 720 720 12

2 防火门监控模块 个 26 60 1560 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 防火监控系统测试 项 1 1200 1200 4

合计金额 元 384287

（玉石社区）消防维保清单

序号 维保设施明细 单位 数量 全年费用单计 全年费用合计 全年频次

建筑面积 m2 40080

一 自动报警系统

1 火灾自动报警控制器 台 0 2400 0 12

2 CRT 图形显示装置 套 0 480 0 12

3 消防广播及电话主机 套 0 480 0 12

4 火灾报警城市路网系统 项 0 12 0 2

5 外部设备联动单点测试 项 0 20 0 4

6 点型感烟探测器 套 0 20 0 4

7 点型感温探测器 套 0 30 0 4

8 线型光束感烟探测器 套 0 120 0 12

9 消火栓按钮 只 0 20 0 4

10 手动报警按钮 只 0 20 0 4

11 声光报警器 只 0 20 0 4

12 楼层显示器 只 0 20 0 4

13 多线模块 只 0 15 0 1

14 控制模块、输入模块 只 0 30 0 12

15 广播模块 只 0 12 0 4

16 隔离模块 只 0 600 0 12

17 消防电话主机及电话分机 套 0 300 0 12

18 消防广播 只 0 200 0 4

19 线路检查（回路电压检测） 回路 0 3600 0 12

20 系统联动测试 项 0 1500 0 1

二 消防应急照明系统

1 应急照明线路检查及测试 项 0 600 0 1

2 应急标志灯具 套 0 30 0 12

3 应急照明灯具 套 0 30 0 12

4 系统联动测试 项 0 600 0 1

三 漏电火灾报警系统

1 漏电火灾报警主机 台 0 720 0 12

2 检测模块 项 0 48 0 4

3 线路检测 项 0 360 0 4

4 消防电源监控系统测试 项 0 1200 0 4

四 消防水系统

1
供水设施（消防水池、消防

水箱及取水口等）
项 0 1200 0 12

2
消防水泵（消防泵 3 台、喷

淋泵 2 台）
台 0 840 0 12

3
消火栓主泵及喷淋主泵控

制柜
套 0 720 0 12
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4 检修阀门检查 项 0 960 0 4

5 管道及固定支架检查 项 0 1800 0 4

6 室外消火栓 套 2 120 240 4

7 水泵接合器 套 0 120 0 4

8 喷淋头 只 0 1 0 1

9 湿示报警阀 套 0 480 0 1

10 室内消火栓 只 0 96 0 12

11 干粉灭火器 只 417 12 5004 12

12 消火栓及喷淋稳压泵 台 0 600 0 12

13 增压泵控制箱 台 0 480 0 12

14 气压罐 只 0 480 0 12

15 消火栓动、静压测试 项 0 2400 0 12

16 喷淋系统测试 项 0 2000 0 4

五 机械排烟系统

1 排烟风机 台 0 720 0 12

2 排烟防火阀及排烟口 项 0 2400 0 4

六 防火门监控系统

1 防火门监控主机 台 0 720 0 12

2 防火门监控模块 个 0 60 0 4

3 线路检测 项 0 360 0 4

4 防火监控系统测试 项 0 1200 0 4

合计金额 元 5244

（环湖社区）消防维保清单

序号 维保设施明细 单位 数量
全年费用单

计

全年费用合

计
全年频次

建筑面积 m2 204600

一 自动报警系统

1 火灾自动报警控制器 台 2 2400 4800 12

2 CRT 图形显示装置 套 1 480 480 12

3 消防广播及电话主机 套 2 480 960 12

4 火灾报警城市路网系统 项 0 12 0 2

5 外部设备联动单点测试 项 21 20 420 4

6 点型感烟探测器 套 1093 20 21860 4

7 点型感温探测器 套 6 30 180 4

8 线型光束感烟探测器 套 0 120 0 12

9 消火栓按钮 只 403 20 8060 4

10 手动报警按钮 只 69 20 1380 4

11 声光报警器 只 69 20 1380 4

12 楼层显示器 只 6 20 120 4

13 多线模块 只 21 15 315 1

14 控制模块、输入模块 只 85 30 2550 12

15 广播模块 只 7 12 84 4

16 隔离模块 只 23 600 13800 12

17 消防电话主机及电话分机 套 21 300 6300 12

18 消防广播 只 2 200 400 4

19 线路检查（回路电压检测） 回路 11 3600 39600 12

20 系统联动测试 项 2 1500 3000 1

二 消防应急照明系统

1 应急照明线路检查及测试 项 2 600 1200 1
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2 应急标志灯具 套 244 30 7320 12

3 应急照明灯具 套 1705 30 51150 12

4 系统联动测试 项 2 600 1200 1

三 漏电火灾报警系统

1 漏电火灾报警主机 台 1 720 720 12

2 检测模块 项 1 48 48 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 消防电源监控系统测试 项 1 1200 1200 4

四 消防水系统

1
供水设施（消防水池、消防水

箱及取水口等）
项 5 1200 6000 12

2
消防水泵（消防泵 3 台、喷淋

泵 2 台）
台 9 840 7560 12

3
消火栓主泵及喷淋主泵控制

柜
套 4 720 2880 12

4 检修阀门检查 项 9 960 8640 4

5 管道及固定支架检查 项 2 1800 3600 4

6 室外消火栓 套 28 120 3360 4

7 水泵接合器 套 10 120 1200 4

8 喷淋头 只 3812 1 3812 1

9 湿示报警阀 套 5 480 2400 1

10 室内消火栓 只 403 96 38688 12

11 干粉灭火器 只 1680 12 20160 12

12 消火栓及喷淋稳压泵 台 4 600 2400 12

13 增压泵控制箱 台 2 480 960 12

14 气压罐 只 2 480 960 12

15 消火栓动、静压测试 项 11 2400 26400 12

16 喷淋系统测试 项 6 2000 12000 4

五 机械排烟系统

1 排烟风机 台 13 720 9360 12

2 排烟防火阀及排烟口 项 13 2400 31200 4

六 防火门监控系统

1 防火门监控主机 台 1 720 720 12

2 防火门监控模块 个 4 60 240 4

3 线路检测 项 1 360 360 4

4 防火监控系统测试 项 1 1200 1200 4

合计金额 元 352987

采购包一：石牌区域（4个社区）

中标折扣 60%，维保合同金额：1551490*60%=930894 元。
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