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	一、工程概况

2026年江浦街道老旧小区改造工程，位于南京市江浦街道。

二、工程招标范围

珠江社区、人民桥社区、求雨山社区、老虎桥社区、团结社区、白马社区、新河社区、烈士塔社区、巩固社区、城东社区共10个社区，通过对太阳能消险、檐沟开裂堵塞消险、楼梯扶手消险、外墙墙皮脱落消险、檐口脱落消险、雨水立管脱落堵塞更换、污水管道疏通及改造、屋顶瓦片塌陷破损更换、新增非机动车棚、围墙墙面风化破损脱落和消防大门更换等工程改造方式提升小区的基础设施等。（详见清单）

三、工程量清单编制依据

1、清单执行《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013；《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013；《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013；
2、定额执行《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版），《江苏省安装工程计价定额》（2014版），《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009版），《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007版），《江苏省市政工程计价定额》（2014版），取费执行《江苏省建设工程工程费用定额2014》；苏建函价【2025】2号文件；省住房城乡建设厅关于明确城镇老旧小区改造工程计价有关问题的公告【2020】第224号；
3、人工费按苏建函价【2026】027号文及其附件中南京市人工工资指导价；

4、材料价格执行南京市2026年4月份工程建设材料市场指导价计入，不足部分按市场价计入；

5、招标图纸：招标方提供的设计图纸图纸（电子图）；

6、与建设项目相关的标准、规范、技术资料；

7、施工现场情况、工程特点及常规施工。
四、工程质量、材料、施工等的特殊要求：
1、工程质量：详见招标文件。

（1）材料品牌要求
工程用材必须符合现行环保要求和节能规定，所选材料施工前均需准备小样，施工时得到甲方和设计师认可方可进场施工；砂浆采用预拌干；砼采用商品砼；

（2）其他详见招标文件。
2、施工的其它要求。
（1）施工图纸无详细设计说明，清单以常规做法考虑；
（2）本工程图纸做法不明确处，暂按清单描述做法，若现场有变动情况以业主发出的确认单为准。

3、其他详见招标文件。
五、招标人自行采购的材料：详见招标文件。

六、暂列金额：详见暂定金额明细表。

七、暂估价：详见暂估价金额明细表。
八、其他须说明的问题
1、工程量按设计施工图纸结合现场计算，本项目为改造工程,图纸和现场实际情况若有不符，以现场实际情况测量为准，工程量根据测绘总图预估，实际工程量需经甲方、监理、审计单位三方认证。施工图中所有涉及颜色、样式的项目需经甲方、设计、社区和街道各方共同选定；

2、安全文明措施费中省级标准化增加费不计入，结算时计入需符合相关要求；

3、投标报价单价均应充分考虑材料；

4、垃圾外运，投标单位自行考虑报价；

5、本工程拆除部分工程量按暂估量计入，结算时按实调整；

6、清单综合单价包含的工作内容不仅限于定额载明的内容及特征，同时应包括为完成该工程项目并达到施工及验收规范规定的所有相关内容；

7、垂直运输、二次搬运、已完工程及设备保护、临时设施、特殊施工降效等费用已参照省住房城乡建设厅关于明确城镇老旧小区改造工程计价有关问题的公告【2020】第224号计入总价措施费，投标单位自行考虑报价；

8、对招标人所列的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不应更改招标人已列措施项目。结算时，除工程变更引起施工方案改变外，承包人不得以招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。措施费投标人须全面考虑，除招标文件中另有规定外，如有漏项，按投标人让利考虑。措施费未实施的，结算时予以扣除；

9、本工程地质情况、场地条件、施工环境，工地位置及任何其他足以影响承包价及工期的情况，由投标人根据招标文件、岩土工程勘察报告或通过踏勘现场等途径自行了解，并将可能发生的费用计入报价，招标人对于现有的施工环境及条件将不增加任何投入；

10、如果设计图纸不完善、不详细、节点不明，投标单位应根据现场施工条件及进度要求，并根据图纸进行深化设计。深化设计应经招标人认可后方可施工，深化设计费用包含在投标报价中，结算时不增加此项费用；

11、投标人对工程量清单有任何疑问，应于招标文件规定的疑问提交截止日前提出，如未提出，中标后相应单价不再调整，且必须按设计图纸完成所有工作内容；
12、工程量清单外的费用：工程量清单项目（包括实体性消耗和措施性消耗）中没有体现的，施工中又必须发生的工作内容所需的费用，如：包括但不限于临时设施费、脚手架费、垂直运输费、主要材料构件的二次包装防护费、原材料的二次搬运费、场外运输费、摊销费、吊装费、机械降效补贴费、成品保护费等，由各投标人根据现场实际施工场地考察的情况并结合各自条件情况自行计入报；
13、本工程量清单作为投标人报价的基础之一，投标人应结合招标文件、施工图纸、取费文件、技术规范等确定投标报价；

14、投标人必须充分勘察现场实际情况，自行考虑材料运输及堆场、机械进退场所必须的临时道路、已有建筑成品保护费用；

15、本项目对于材料的运输、施工时间的限制、施工场地和临设场地的影响等，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用；

16、对于江苏省、南京市相关部门对工程施工要求所发的文件规定，特别是对于扬尘控制（防尘网覆盖、围挡喷淋等）、工程围挡等的要求，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用；

17、本工程地质情况、场地条件、施工环境，工地位置及任何其他足以影响承包价及工期的情况，由投标人根据招标文件、岩土工程勘察报告或通过踏勘现场等途径自行了解，并将可能发生的费用计入报价，招标人对于现有的施工环境及条件将不增加任何投入；

18、其他要求详见图纸设计施工说明及有关省、市对建设工程的管理要求；

19、施工现场自行踏勘，自行了解工程情况，费用自理。


