宝应县青少年活动中心外墙粉刷项目
最高投标限价编制说明
宝应县青少年活动中心：
受贵单位委托，我公司依据建设部《工程造价咨询业务操作指导规程》，对贵单位投资建设的宝应县青少年活动中心外墙粉刷项目编制工程量清单及最高投标限价。现将编制情况报告如下：
1、 工程概况：
1. 工程名称：宝应县青少年活动中心外墙粉刷项目
2. 建设规模：外墙涂料粉刷。
3. 工程位置：宝应县青少年活动中心
4. 工程专业类别：修缮土建
2、 委托的咨询业务类别：最高投标限价编制
3、 咨询范围：外墙涂料粉刷
4、 编制依据：
1. 现场勘查情况以及建设单位改造意见。
2. 《工程造价咨询合同》。
3. 清单依据：国家标准《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）以及《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）等9本工程量计算规范（以下简称“13清单规范”）。
4. 计价依据：《江苏建筑与装饰工程计价定额》（2014）、《江苏省建设工程费用定额》（2014）、《补充定额》等其它相关计价规定和办法。
5. 材料价格参照：《扬州市工程造价管理》(2025年12月)信息价，信息价没有的材料价格为市场询价。
6. 人工价格参照：江苏省住房和城乡建设厅文件《关于发布建设工程人工工资指导价的通知》(苏建函价〔2025〕273号)。
7. 税金按苏建函价[2019]178号《省住房城乡建设厅关于建筑业增值税计价政策调整的通知》。
5、 编制说明：
（一）一般说明：
1. 施工现场实际情况：以现场踏勘情况为准。
2. 交通运输情况：以现场踏勘情况为准。
3. 环境保护要求：满足省、市及当地政府对环境保护的相关要求和规定。
4. 施工期间不拆除已装空调外机及管线，施工单位须对门窗、地面及空调等做好有效保护。
5. 投标报价应包含空调影响施工、工序调整及门窗、地面防护相关费用，结算不额外调整。
6. 施工单位需制定合理施工及防护方案，确保工程质量且不损坏原有设施。
（二）修缮土建工程取费：
1. 现场安全文明施工基本费、增加费、扬尘污染防治增加费分别按1.5%、0%、0.21%计取；
2. 总价措施中冬雨季施工、已完工程及设备保护、临时设施、建筑工人实名制费用，由施工单位根据现场实际情况计取该项费用，结算不额外调整；
3. 社会保险费、住房公积金、环境保护税、税金分别按3.8%、0.67%、0%、9%计取。
（三）其他说明：
1. 本工程无设计图纸，工程量现场测量，工程结算按实调整；
2. 原有墙面、天棚、局部檐口涂料铲除、部分破损落水管拆除更换
3. 外墙真石漆做法：界面剂一道，批抗裂腻子2遍，网格布一道，抗碱底漆1遍，喷涂真石漆，滚涂罩面漆；
4. 涂料做法：白水泥腻子两遍，乳胶漆两遍；
5. 科技馆综合楼粉刷除外墙外，还需粉刷西侧大楼梯间；
6. 局部损坏的落水管道拆除恢复；
7. 涉及部位包括学生宿舍楼1-5#、教师宿舍楼、食堂浴室、科技馆综合楼、风雨操场公共厕所、食堂附房、木头走廊及通长大走廊；
8. 学生宿舍楼、教室宿舍楼及食堂浴室北侧涂料，应甲方要求，不在本次编制范围内。
9. 未说明部分参照清单项目特征描述。
6、 最高投标限价：
本工程最高投标限价为人民币1196428.85元 （大写：壹佰壹拾玖万陆仟肆佰贰拾捌元捌角伍分）。
[bookmark: _GoBack]其中：预留金为50000.00元，计日工为6250.00元，详见工程量清单及最高投标限价；

附件一：工程量清单及最高投标限价


项目负责人署名（盖造价师执业章）：











扬州丰望项目管理有限公司                                
2026年1月27日
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