
海安市社会福利院大门两侧房屋外立面更新及养老服务指导中心综合改造项目

最高投标限价编制说明

一、工程概况：

海安市社会福利院大门两侧房屋外立面更新及养老服务指导中心综合改造项目工程位于南通海安市福利院内。主要包含室内改造拆除工程，室外门头装饰、室内（楼地面、墙面、天棚）等改造装饰工程、成品柜体的定制、室外亮化、养老服务中心屋面防水层翻新、养老服务中心及未保中心的外墙面更新、室外局部场地及排水，室内给排水、强弱电（不含设备）等项目（不含可移动家具）,具体详见图纸及工程量清单。
二、编制依据：

1、海安市社会福利院大门两侧房屋外立面更新及养老服务指导中心综合改造项目工程施工图纸。

2、海安市养老服务指导中心室内效果图及图纸答疑。
3、《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013。

4、《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009）。
5、《江苏省建筑与装饰工程计价表》（2014）。

6、《江苏省安装工程计价定额》（2014）。

7、《江苏省建设工程费用定额》（2014）。

8、人工单价执行江苏省住房和城乡建设厅苏建函价〔2025〕273号文。

9、材料价格按《南通建设工程造价信息》2026年第4期，部分材料参考慧讯网询价或市场询价。

10、其它相关文件。

三、编制情况说明：

1、本工程计价采用增值税一般计税方式。

2、本工程按修缮工程执行取费。
3、楼地面的找平层统一按30mm厚考虑计价，供应商需自行踏勘现场，综合考虑报价，不因现场因素进行调整计价。
4、拆除事项清单中描述不详尽的部分由供应商踏勘实际现场的情况综合考虑报价，结算不调整。

5、本工程中隔墙-3双层石膏板的规格按12mm进行编制计入。
6、本工程中的隔墙-9合到柜体中，理发区阅览室部位的双面低柜及局部单面高柜，其中低柜合用一个背板实体。
7、本工程中的隔墙-10，铝单板干挂墙面，高度按吊顶底标高计入。
8、本工程的材料不作品牌要求，但主要材料进场前均需得到业主单位的确认。

9、本工程不强制采用预拌砂浆。

10、本工程的窗帘不在此次招标范围。

11、本工程中备餐间的消毒柜不在此次招标范围。

12、本工程资料室中的文件柜不在此次招标范围。
四、其它说明：

1、工程量清单应与投标须知、合同条件、合同协议条款、技术规范及其组成文件等资料结合起来理解或解释。

2、分部分项工程量清单中对工程项目的项目特征及具体做法只作重点描述，项目特征描述不详尽的详见施工图设计、图纸答疑回复、技术说明、技术参数及相关图集。组价时供应商应结合现场勘查情况包括完成所有工序工作内容的全部费用，清单描述不能作为供应商漏项、漏工序的借口。

3、装饰墙面如遇检修孔、消防箱等，检修孔、消防箱等处的检修门（饰面同周边墙面、饰面边条、门框加固、五金等）均综合考虑在报价中，结算不另调整。

4、“局部定制柜体及展台”——所有的柜体及展台等、柜板厚按图纸，图纸不明确的板厚不低于15mm。

5、吊顶部位，有时因桥架、消防、暖通等管道的布置导致实际吊顶标高降低，供应商结合图纸及现场实际情况自行考虑是否要制安角钢转换层，如确需此费用供应商综合考虑列入报价，结算不另调整。

6、楼、地面装修完成面的标高需满足设计要求，施工单位图纸会审时须与设计单位确认，由设计单位出具变更通知单（如需审图须报审图确认）后施工，否则由此造成的增加找平层等相关费用由施工单位自行承担。

7、本工程中大规格面砖湿贴的基层粘结做法，施工单位可以在设计做法的基础上深化增强，同时须保证大规格面砖粘贴的牢固性、稳定性、平整性等，供应商在投标时综合考虑增加的相关费用结算不调整。

8、施工中需开墙洞、楼板洞，其开洞、洞口加固及修补费用由供应商在投标报价中考虑，结算时不增加费用。

9、墙、地砖根据所选品牌规格等要求，需加工切割的，投标时加工费综合考虑在投标报价中，结算时不调整。

10、本工程施工过程中如需其它单位配合（或配合其它单位），所需费用由供应商自行综合考虑在报价中，结算时不调整。

11、供应商需充分考察现场，制定相应的措施方案后进行报价，也可以对措施项目清单进行补充。

12、供应商根据需要结合施工图、施工技术方案、现场实际情况等，对技术措施项目（包括成品保护、垂直运输费、材料二次搬运等）综合考虑后自行报价，结算时不作调整。

13、现场节点深化设计不涉及到材料变更的结算时不做调整。

14、门、隔断等材料的颜色和式样由业主确定，不涉及价格变动。

15、本工程所用乳胶漆、涂料等均为环保型；颜色由采购人确认，供应商自行报价，结算不调整。

16、本工程所需要钢材均为热镀锌（型钢除外），所有钢材除镀锌钢材外均需做防锈处理。

17、建筑物内部各部位装修材料要达到设计要求的燃烧性能等级，具体燃烧等级要求详见图纸，图纸未注明的，符合消防要求。

18、本工程凡涉及到使用钢丝网部位，均使用热镀锌材质钢丝网，图纸明确的按图纸要求，图纸不明确的，丝径不少于0.8mm。

19、本工程内部文化宣传广告内容、使用的材料及创意设计等均需符合图纸设计要求同时由采购人确认后方可实施。
20、本工程按规范要求使用安全玻璃。

21、板材（饰面板、免漆板等）：厚度按图纸要求，图纸未明确的，参照图纸疑问回复。

22、石膏板：厚度按图纸要求，图纸未明确的，单层石膏板不低于12mm，双层石膏板不低于9.5mm厚。

23、所有板材均要求为环保要求，图纸有说明的按图纸，没有说明的级别达到E0级及以上。

24、所有的石材均按成品考虑，所选用石材的倒角、磨边、抽槽、晶面处理、六面防护、开洞、弧形不规则形状、抛光、现场切割、打孔等加工费用，均包含在投标报价中，结算时不调整；石材选样由采购人确认；造型石材厚度按照图纸要求及规范制作，基本物理性能、放射性指标符合图纸要求和现行国家规范标准中的要求，石材进场前必须提供小样报采购人确认并封样。具体要求：

（1）荒料必须具有直角平面六面体的形状，荒料的大面应与岩石的节理面或花纹走向平行，同一批荒料的色调、花纹、颗粒结构一致，纹理无色线、黑疤、石胆、暗流，为矿山下层料。

（2）石材的技术要求应符合下列现行行业标准的规定：

《天然花岗石荒料》                          JC/T204-2001

《天然花岗石建筑板材》                      GB/T18601-2009

《天然饰面石材试验方法 干燥、水饱和、冻融循环后压缩强度试验》 GB/T9966.1-2001

《天然饰面石材试验方法 弯曲强度试验》       GB/T9966.2-2001

《天然饰面石材试验方法 体积密度、真密度、真气孔率、吸水率》 GB/T9966.3-2001

《天然饰面石材试验方法 耐磨性试验》         GB/T9966.4-2001

《天然饰面石材试验方法 肖氏硬度试验方法》   GB/T9966.5-2001

《天然饰面石材试验方法 耐酸性试验》         GB/T9966.6-2001

上述标准中如有更新版本的按照最新版本执行。

（3）石材表面应采用机械进行加工，加工后的表面应用高压水冲洗或用水和刷子清理，严禁用溶剂型的化学清洁剂清洗石材。

（4）加工完运至现场的石材板材颜色应均匀，色泽与花纹图案应调和一致且与样板相符。石材表面不得有凹坑、缺角、裂缝、斑痕；外观质量无明显翘曲、砂眼、凹陷、色斑、污点。

（5）每平方米石材的表面质量应符合GB/T18601-2009中的规定。

（6）石材加工允许尺寸偏差应符合《天然花岗岩建筑板材》GB/T18601-2009中的规定。

（7）石板开槽和开孔后不得有损坏或崩裂现象，槽口应打磨成45°倒角，槽内的光洁度应不低于▽3。

（8）火烧石应按样板检查火烧后的均匀程度，不得有暗裂、崩裂情况，应符合《天然花岗岩建筑板材》GB/T18601-2009中的规定。

（9）未尽事宜按照图纸要求执行。

25、工程中所有木基层均需做防火、防腐、防潮处理，所有木饰面、木线条等均为成品，阻燃防潮及面层油漆均需考虑在报价中，具体木饰面、线条及油漆等的颜色、型号、品牌等均需采购人认可后，方可施工。所有的装修材料，进场前均须提供样品供采购人、监理单位等确认后封样，方可大批量进场；所有的装修材料，最终的选定，不涉及价格调整。

五、材料品牌

本工程对材料品牌不作指定性要求，所有材料质量均需满足采购人使用功能，进场前需报采购人确认、留样。
六、投标最高限价

最高投标限价经海安市财政投资评审中心评审确定。供应商应按照发布的招标文件、施工图纸、工程量清单、市场行情、企业状况等自主测算报价。中标后采购人不接收最高投标限价计价偏高或者偏低提出的合同价调整。
本工程最高限价为：1090858.61元。
