
总  说  明

工程名称：南京市浦口中等专业学校2026年暑期改造工程
	一、工程概况

1、建设地点：江苏省南京市江北新区。
2、建设内容：学生宿舍及卫生间改造合计92间、零星维修、室外台阶花池改造、大门改造。

二、工程招标范围

    2.1本次招标范围为学生宿舍及卫生间改造合计92间、零星维修、室外台阶花池改造、大门改造等项目。
2.2详见招标工程量清单。

2.3具体招标范围详见招标文件。

三、工程量清单编制依据

3.1 工程招标文件。
3.2《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013及其9本工程量计量规范。
3.3《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014年）、《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009年）、《江苏省市政工程计价定额》（2014年）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007年）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）及营改增后调整内容。

3.4 业主提供的相关图纸、业主及设计院的澄清及其他相关资料。

3.5 现行的相关施工规范和验收规范。
3.6 相关图集规范。

3.7 施工现场情况、工程特点及常规施工方案。
3.8苏建函价〔2019〕178号省住房城乡建设厅关于建筑业增值税计价政策调整的通知，增值税税金按9%税率计取。

3.9招标控制价人工工资标准按苏建函价〔2026〕027号文件，材料价格按2026年05月份南京市建设工程材料信息指导价，缺项部分材料价格按市场询价，投标报价由投标人自行考虑计入。

3.10《江苏省住房和城乡建设厅》2019（19）号文，（省住房省住房和城乡建设厅关于建筑工人实名制费用计取方法）。
3.11 其他的编制依据

四、工程量清单编制有关说明

4.1 土建部分
4.1.1学生宿舍卫生间（92间）拆除费用按一项考虑，包含此类型卫生间内所有拆除费用及垃圾清理、归堆、内倒、装车、外运、消纳等费用。

4.1.2卫生间蹲坑抬高区域保留。

4.1.3卫生间吊顶的吊筋、龙骨、面层均需要保护性拆除，工程量清单内考虑30%的铝扣板材料损耗更换，实际施工时按需更换面层。
4.1.4本工程砌筑、地面、抹灰砂浆等按预拌砂浆考虑。

4.1.5本项目所有混凝土按商品砼考虑。

4.1.6本项目垂直运输及大型机械进出场费均按项报价，投标人需根据图纸及现场综合考虑一切费用，结算不再调整。

4.1.7原台阶拆除标底考虑砖砌体，投标人需自行勘探现场，无论材质如何，单价不再调整。

4.1.8新做花池按项包干，需包含图纸要求的基础做法、砖砌墙体及抹灰、花岗岩饰面，具体尺寸结合图纸及现场实际微调，结算不再调整。

4.1.9花池内考虑种植土回填，暂按高度500mm考虑，结算时按实调整工程量。

4.1.10大门改造拆除费用按一项考虑，包含此大门改造内所有拆除费用及垃圾清理、归堆、内倒、装车、外运、消纳等费用。
4.2安装部分：

4.2.1所有拆除合并计入装修拆除，投标人综合考虑，安装不再计入拆除。

4.2.2卫生间照明考虑一灯，一开关计入。

4.2.3卫生间冷热水管道仅考虑支管更换，主管道利用原有。

4.2.4吊顶内热水管道保温按25mm橡塑保温B1级计入。

4.2.5 新建大门增加雨水管接入现有雨水井，路面开槽及恢复已计入
4.3投标人在收到工程量清单时须对清单的项目特征描述进行复核，如果本说明提出因设计不详、设计矛盾或招标人的原因对部分做法进行调整的，以本说明为准；如投标人对项目特征复核后认为描述有错误、不完整等情况，须在招标答疑时以书面形式向招标人提出，招标人将书面回复。项目特征未明确的参考图纸、招标文件及相关规范，结合现场实际进行施工，此项目未尽内容、但为完成该项目所必须的，请投标人在综合单价内考虑的描述。

4.4投标人在施工及保护性拆除的过程中需注意对现场的保护，相关保护费用自行在拆除报价中综合考虑，因投标人原因造成的损坏，费用由投标人自行承担。
五、工程质量、材料、施工等特殊要求：

5.1施工现场、交通运输情况、自然地理条件、环境保护要求等由投标人自行现场勘察。投标人须充分考虑可能对施工、工期、成本及其他造成影响的各类因素，由此增加的费用计入报价。

5.2 土石方运距、渣土费及弃置费用等，在投标综合单价中自行考虑。

5.3投标人为项目顺利实施应采取的合理有效的措施，其费用须计入报价。
5.4清单中如述及需要二次深化设计的内容，投标人应在满足规范要求下进行设计深化、方案编制，并经招标人、监理、设计单位同意方可实施。其所有费用（含深化设计费用）须计入报价。
5.5本工程混凝土采用商品混凝土、砂浆采用预拌砂浆。
5.6混凝土不论采用何种方式入模（泵送或者非泵送）所有费用均含在综合单价中。

5.7工程量清单报价应包括完成招标文件规定的工程量清单项目所需的全部费用，其内涵：①包括分部分项工程费、措施费、其它项目费和规费、税金；②包括完成每分部分项工程所含全部工程内容的费用；③包括完成每项工程内容所需的全部费用；④工程量清单项目中没有体现的，施工中又必须发生的工程内容所需的费用；⑤考虑风险因素而调整的费用；⑥因招标人在招标文件中的要求而发生的费用。

5.8 投标人应对图纸内容和清单中的每一个项目进行报价（包括综合单价及合价），如漏报或少报项目，则视为其费用已含在其它项目的综合单价或合价中，结算时不调整。

5.9 因避免工程质量通病而采取的施工做法及施工措施须考虑并计入报价。

5.10本工程部分材料提出了品牌上的要求，投标人须在招标人推荐的品牌或不低于该档次的品牌中选择，进行市场询价，自主报价。若选择指定外的品牌需经发包人、监理确认后方可使用。所有材料进场前必须报发包人和监理确认品牌和质量后方可批量进场，否则一切后果自行承担。

序号
名称
品牌
备注
1
镀锌钢板、钢材
马钢、南钢、宝钢、沙钢、永钢
或同档次及以上国产优质品牌
2
防水
远大洪雨、东方雨虹、西牛皮、宏源、德高
或同档次及以上国产优质品牌
3
墙地砖
东鹏、蒙娜丽莎、马可波罗、冠珠、诺贝尔
或同档次及以上国产优质品牌
4
玻璃
耀皮、南玻、台玻、信义、福耀
或同档次及以上国产优质品牌
5
卫生间隔断
富美家、森固瑞、佳丽福、常州正航、威盛亚
或同档次及以上国产优质品牌
6
木地板
世友、圣象、大自然、兔宝宝、生活家
或同档次及以上国产优质品牌
7
钢制防盗门
步阳、盼盼、春天、美心、蓝盾
或同档次及以上国产优质品牌
8
硅PU
长河、高捷、长诺
或同档次及以上国产优质品牌
9
矿棉板
阿姆斯壮、可耐福、龙牌、优时吉
或同档次及以上国产优质品牌
10
离心玻璃棉保温材料
华美、金威、神州、金星
或同档次及以上国产优质品牌
11
铝合金窗型材
亚铝、南山、凤铝、伟昌、中铝
或同档次及以上国产优质品牌
12
木工板
兔宝宝、莫干山、绿野、千年舟
或同档次及以上国产优质品牌
13
木质门
欧派、TATA、美心、兔宝宝、盼盼
或同档次及以上国产优质品牌
14
轻钢龙骨
阿姆斯壮、可耐福、龙牌、泰山、圣戈班
或同档次及以上国产优质品牌
15
集成吊顶、U型槽吊顶
法狮龙、友邦、奥普、欧陆、欧佰
或同档次及以上国产优质品牌
16
铝单板
方大、吉意、海达、金霸
或同档次及以上国产优质品牌
17
铝扣板吊顶
奥普、友邦、顶善美
或同档次及以上国产优质品牌
18
石膏板
阿姆斯壮、可耐福、龙牌
或同档次及以上国产优质品牌
19
实木吸音板
澳登、美格尔、声之源、天戈声学、双狮
或同档次及以上国产优质品牌
20
乳胶漆、油漆
多乐士、华润、立邦、三棵树、嘉宝莉
或同档次及以上国产优质品牌
21
外墙涂料（含真石漆、饰面砂浆等）
堡密特、富思特、涂耐可、立邦、三棵树
或同档次及以上国产优质品牌
22
艺术涂料
立邦、嘉宝莉、三棵树、大师漆
或同档次及以上国产优质品牌
23
无机干粉涂料（内墙）
西蒙、华圣隆、荷仕达
或同档次及以上国产优质品牌
24
运动场人造草坪
共创、绿城、火炬
或同档次及以上国产优质品牌
25
运动场预制成品橡胶卷材
同欣、纽威特、盟多、华东
或中国田径协会田径跑道面层产品审定名录品牌
26
EPDM颗粒
飞能、绿能、优冠、奥翔
或中国田径协会田径跑道面层产品审定名录品牌
27
密封胶、耐候胶、结构胶
广州白云、道康宁、成都硅宝、浙江之江
或同档次及以上国产优质品牌
28
门窗五金件
国强、坚朗、立兴、和合
或同档次及以上国产优质品牌
29
水泥
小野田、海螺、江南、天龙、双猴
或同档次及以上国产优质品牌
30
专业运动场地木地板
大连千森、南京延明、上海美凯、北京中科瑞翔、世友
或同档次及以上国产优质品牌
31
PVC地胶
阿姆斯壮、洁福、得嘉、博尔福、福仕嘉
或同档次及以上国产优质品牌
32
美缝剂
三棵树、立邦、东方雨虹、德高
或同档次及以上国产优质品牌
33
预拌砂浆
快可美、金隅涂料、华砂
或同档次及以上国产优质品牌
34
定制成品吊柜、地柜
欧派、我乐、志邦、索菲亚
或同档次及以上国产优质品牌
序号
名称
品牌
备注
1
室内PPR管（冷热水）及管件
中财、金牛、联塑
或同档次及以上国产优质品牌
2
室内雨污排水管及管件
中财、金牛、联塑
或同档次及以上国产优质品牌
3
PPR管、UPVC、PSP线管等
中财、公元、金牛、联塑、伟星
或同档次及以上国产优质品牌
4
热镀锌钢管
中通、友发、正大、利达、金洲
或同档次及以上国产优质品牌
5
阀门
上海冠龙、上海标一、科科阀门、上海沪工、埃美柯
或同档次及以上国产优质品牌
6
桥架
华鹏、通华、长江、大全
或同档次及以上国产优质品牌
7
配线管KBG、JDG
凯必吉、金德管、优耐特
或同档次及以上国产优质品牌
8
配线管PVC
中财、金牛、联塑
或同档次及以上国产优质品牌
9
配电箱、控制箱、PZ30箱
正泰、德力西、施耐德、ABB、西门子
或同档次及以上国产优质品牌
10
电流互感器、电压互感器
上海雷兹、天津纽泰克、大连大一互
或同档次及以上国产优质品牌
11
通风设备材料
格瑞德、浙江金盾、上虞风机、双保、亚太（空调）
或同档次及以上国产优质品牌
12
火灾自动报警系统、电气火灾监控系统、防火门监控系统、消防设备电源监控系统
海湾、北大青鸟、云安（松江）、泰和安科技、无锡蓝天
或同档次及以上国产优质品牌
13
空气开关元器件
施耐德、ABB、西门子
或同档次及以上国产优质品牌
14
SPD及后备保护
森图防雷、地凯、嘉顿威尔
或同档次及以上国产优质品牌
15
低压电机*XCPS控制与保护开关
上海凯保、浙江中凯、江苏远泰
或同档次及以上国产优质品牌
16
低压电机*接触器、继电器、按钮、指示灯
ABB、施耐德、西门子
或同档次及以上国产优质品牌
17
自动双电源转换装置
ABB、施耐德、西门子
或同档次及以上国产优质品牌
18
低压塑壳断路器、负荷/隔离开关
ABB、施耐德、西门子
或同档次及以上国产优质品牌
19
电测量仪器仪表
上海纳宇电气、斯菲尔、沈阳斯沃
或同档次及以上国产优质品牌
20
电力电缆、电线
远东、江南、宝胜、江苏上上
或同档次及以上国产优质品牌
21
灯具、光源
飞利浦、雷士、三雄极光、松下、佛山照明
或同档次及以上国产优质品牌
22
灯具开关、插座
德力西、正泰、公牛、西门子、ABB、施耐德
或同档次及以上国产优质品牌
23
消防箱及箱内配件
具有消防产品备案登记证书
或同档次及以上国产优质品牌
24
消防水炮及相关配件
具有消防产品备案登记证书
或同档次及以上国产优质品牌
25
能耗监测系统
南京天溯、南京磐能、雅达
或同档次及以上国产优质品牌
26
风扇包括调速器
美的、格力、绿岛风、艾美特
或同档次及以上国产优质品牌
27
风口、风阀、消声器
显隆、兆丰、威士文
或同档次及以上国产优质品牌
28
高速干手器
艾克、英特汉莎、莫顿
或同档次及以上国产优质品牌
29
换气扇
鸿冠、欧普、艾美特
或同档次及以上国产优质品牌
30
排风机组
松下、科禄格、施乐佰
或同档次及以上国产优质品牌
31
轴流风机
德通、恒宝、尼科达
或同档次及以上国产优质品牌
32
离心玻璃棉保温材料
华美、金威、神州、金星
或同档次及以上国产优质品牌
33
橡塑保温材料
华美、金威、神州、金星
或同档次及以上国产优质品牌
34
门锁、合页、地弹簧
GMT、坚朗、顶固、雅洁、汇泰龙
或同档次及以上国产优质品牌
35
小五金：顺位器、门碰、门吸、插销、防尘筒等
GMT、坚朗、顶固、雅洁、汇泰龙
或同档次及以上国产优质品牌
36
卫生洁具及卫浴五金（含配件）
TOTO、科勒、美标、乐家、法恩莎
或同档次及以上国产优质品牌
37
不锈钢管及管件
友发、共同、金牛、联塑、金羊
或同档次及以上国产优质品牌
38
水龙头
佑飞、天仕、普飞
或同档次及以上国产优质品牌
39
伸缩门、道闸
九竹、科拓、立方、启功、红门
或同档次及以上国产优质品牌
40
电梯
日立、迅达、三菱、奥的斯、通力
或同档次及以上国产优质品牌
5.11承包人自行采购材料及设备时，须满足设计、规范品质要求，考虑价格涨落，自主报价。

5.12其余应结合有效设计图纸、施工招标文件、清单总说明、营改增的相关文件规定等要求进行报价。

六、其他需要说明的问题

6.1其他详见招标文件中相应部分条款描述。

6.2工程特点、构造、参数、施工工艺、材料的要求等详见图纸。  
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