
海安市角斜镇敬老院改造提升项目编制总说明

一、工程概况

本工程为海安市角斜镇敬老院改造提升项目。施工内容包括：5#楼室内原装修及隔墙拆除、新建隔墙、室内天棚吊顶、装饰地面及墙面、安装门窗、及配套的电气、给排水、消防改造、新建电梯、食堂消防改造等。

二、清单编制依据

1.《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2024；

2.业主提供的施工图纸、设计说明及相关书面资料。
三、招标控制价编制依据

1.《2026江苏省建筑与装饰工程消耗量》、《2026江苏省通用安装工程消耗量》、《江苏省建设工程费用参考（2026）》（苏建价〔2026〕76 号），省、市、县造价管理部门有关现行的计价文件等；

2.人工工资单价参照苏建函价〔2026〕27号及市场价； 

3.材料价格参照《南通建设工程造价信息》2026年第4期执行及市场询价计算；

4.本工程按增值税一般计税方式计价。

四、其他说明

1.清单不能详尽描述项目所有内容，投标人应全面结合招标文件、施工图纸、设计说明、现场踏勘情况及本说明综合报价；

2.工程量清单应与投标须知、合同条款、技术规范等文件结合理解与执行；

3.分部分项工程量清单中对工程项目的项目特征及具体做法只作重点描述，如出现项目特征未描述详尽的情况，应见施工图设计、技术说明、技术措施费及相关图集。组价时应结合投标人现场踏勘情况，包括完成所有工序工作内容的全部费用，清单描述不能作为投标人漏项、漏工序的借口；

4.本工程施工过程中如需其他单位配合（或配合其他单位），所需费用由投标人自行综合考虑在报价中，结算时不调整；

5.投标单位需充分考察现场，制定相应的措施方案后进行报价，也可以对措施项目进行增补，但不应更改招标人已列措施项目；

6.工程质量、材料、施工等要求符合国家、行业现行规范及设计、业主要求；

7.清单特征描述不明确的，按设计要求施工工艺，结合常规工艺要求施工，结算时价格不调整；

8.所有材料进场前要得到业主确认，材料颜色的调整，价格不调整；

9.整个工程的垃圾施工单位负责清理、运出施工现场。垃圾清运中涉及的城市管理费、清运费等所有费用，施工单位应综合考虑在报价中，工程中的凿槽、开槽、打孔费用综合考虑到报价中；

10.已完工程及设备保护费综合含在报价中，结算时不予调整。

五、计算说明

装饰：

1.外立面装饰不在本次计算范围；

2.卧室扶手、窗帘等不在本次计算范围；

安装：

1.空气能系统不在本次预算范围，只计算到空气能那边的管道；
2.进线电缆从哪个地方接来，按设计回复：从总配电房引入，不在改造范围；
3.监控设备不在本次预算中，只计量预埋管及穿线；

4.室外弱电管网不在预算中；

5.洁具不在本次预算中。
电梯土建：

1.电梯处墙体材质按建筑图，采用砂加气混凝土砌块；

2.电梯三楼新增檐沟的建筑做法如下：最薄处20mm厚聚合物水泥防水砂浆抹面1%坡向排水；1.5mm厚自粘聚合物改性沥青防水卷材,设置于墙根处,高出300mm；阴角及管道根部用成品砂浆找R50圆角；

3.标高8.95m处与原建筑连接处的结构是檐沟，以檐口大样一为准。

六、品牌要求

1.乳胶漆、内墙涂料：立邦、多乐士、华润。环保/防霉抗菌/防火阻燃：（1）须达到国家规范要求的绿色环保油漆；（2）耐燃性测试最低应为B1级；（3）有害物质释放限量环保指标A级；（4）甲醛、乙醛等测定为A级；（5）并具有防腐防霉、防起鼓、防爆裂性能；（6）为低（无）VOCs含量。

2.地面砖：广东产、一等品

3.防水材料：东方雨虹、禹王、深圳卓宝、睿睿。

4.电线：远东电缆、宝胜电缆、上上电缆

5.电管：三德；鸿雁、联塑、金牛、伟星

6.卫生洁具：箭牌、九牧、惠达

7.配电箱元配件:施耐德、常熟开关、江苏欧奇姆

8.PPR给水管:中财、公元、联塑、伟星
9.未标注品牌型号的材料，施工前必须得到建设单位、监理单位的认可才可以进场。 
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