  编制说明

工程名称：市气象局老办公楼适应化出新改造项目
	     一、工程概况及项目特征：

1、工程概况：项目地址位于江苏省镇江市。主要建设内容包括：新增隔墙，地面地砖、地胶、地板铺设，内墙面涂料出新，墙面铺设装饰板，天棚吊顶更换，增加窗帘，部分门窗更换，增加柜子、服务台，消火栓改造、应急照明、装饰照明、给排水、通风、智能化，室外改造等。
工程招标范围

设计图纸范围内全部内容、图纸疑问（问题）回复、委托方相关要求，详见招标文件。

工程量清单编制依据

GB50500-2013《建设工程工程量清单计价规范》、2009年《江苏修缮建筑定额》、2014《江苏建筑与装饰工程计价定额》、2014《江苏安装工程计价定额》、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）、施工图纸以及设计回复及委托方相关要求。

四、工程质量要求达到合格标准（详见招标文件）。

五、工程取费：装饰工程、拆除工程、室外工程均按修缮建筑工程取费，装饰水电、消防、通风工程按通用安装三类工程取费、智能化按通用安装二类工程取费。现场安全文明施工费、规费按苏建价[2016]154号省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知等文件执行，税金按苏建函价[2019] 178号文及2026年5月上旬前镇江市有关规定执行，其余由投标人自主确定。

六、人工、材料、机械费：控制价中材料价格参考2026年镇江市造价管理部门发布的《镇江工程造价信息》第4期并结合市场行情，人工单价按苏建函价[2026]27号文执行。

七、措施费：除措施项目清单中所列项目外，投标人根据施工组织设计需要可自行调整或补充，并自主报价。

八、其他项目费：

     1、暂列金额：具体详见其他项目清单暂列金额（由招标人支配）。

     2、专业工程暂估价：具体详见其他项目清单专业工程暂估价。

其他说明： 
1、招标人不提供工程所涉及的一切土方、建筑材料和建筑垃圾的取、弃、预制、堆放等场地，上述事项由投标人自行解决。

2、工程所涉及的一切土方、建筑垃圾清单的综合报价应包含相关资源费、处置费和任何情况下的场内外挖、装、运、卸等全部工作内容以及一切风险费用，结算时不因运距等改变而调整相关综合单价。

3、根据镇建价[2020] 1号文规定。本项目渣土费暂不计，余方弃置综合单价中不含渣土费。

4、投标人应按安全文明施工相关要求，负责一切土方、建筑材料、建筑垃圾、场内外运输中的相关工作。投标人需配合办理相关手续，并确保其所申报材料真实有效，符合各项法律规定。

5、本工程涉及的建筑垃圾运输企业由投标人自行负责，投标人应确保承运单位为市人民政府市容环境卫生行政主管部门审批的具有垃圾经营性运输资格。

6、清单工程量依据设计图纸、设计图纸疑问（问题）回复及招标人相关要求编制，结算时工程量根据现场实际发生及相关规定计量。
7、本项目砼采用商品砼，砂浆采用预拌砂浆。

8、本次项目实施工作内容所包含的费用已按招标人要求考虑在控制价综合报价中，施工期间投标人不得以各种理由增加费用，同时须符合设计、质量验收规范、技术规范及材料标准要求。

9、根据招标人意见，A区二层三层原地面铺贴材及铺贴层拆除(阴影区及特殊标注区除外)清单工程量暂按图示面积的一半计算，结算时以现场实际拆除面积为准。

10、根据招标人意见，电梯、安检机、办公桌椅等成品家具本次暂不计算。
11、工程量清单应与招标文件、招标项目图纸等文件结合起来查阅与理解，工程量清单中所描述的项目特征仅为招标人对该分部分项工程特征的概述,投标报价必须满足施工图纸、使用功能及相关的国家规范的要求。

12、投标人应自行踏勘现场。投标报价时应充分考虑本工程现场状况、交通运输情况及自然地理条件、地下管线复杂等可能对工程施工造成的不利影响综合报价。

13、招标人发布的招标控制价为总价控制价，控制价中的单项材料价格高低不影响投标单位报价，投标单位报价时应综合考虑。

14、对于有关造价方面文件和相关规定，请各投标单位向造价管理部门咨询。

15、本工程有关的规费和税金如下：现场安全文明施工措施费及规费费率如下表（%）

名称

安全文明施工措施费

社会保险费

公积金

税金

基本费

增加费

扬尘污染防治增加费

拆除工程

1.5

/
0.21

3.8

0.67

9

装饰工程
1.5
/
0.21
3.8
0.67
9
室外工程
1.5

/

0.21

3.8

0.67

9

水电工程
1.5
/

0.21
2.4
0.42
9
消防工程
1.5
/

0.21
2.4

0.42
9

通风工程

1.5

/
0.21

2.4

0.42

9

智能化工程
1.5
/
0.21
2.4
0.42
9
十、设备、材料品牌：

1、材料设备须满足设计要求，装饰工程所使用材料均按目前市场中高等品牌考虑，投标人在投标报价时应充分进行市场调研，同时考虑市场波动风险。招标人保留确定具体品牌、系列、等级、规格、环保要求等的权利，结算时不再调整对应清单投标单价。
2、施工单位在设备、材料进场前应与招标人（建设单位）、设计单位、监理单位确定材料的品牌、系列、等级、规格要求等后方可采购，且均须符合环保、防火等规范要求，否则造成的后果由施工单位承担。

3、电气照明图纸设计不详，RMD-1灯具按专业工程暂估价180元/m计取；

4、热水器按图纸说明由甲方采购，未计取；

5、通风、空调图纸仅计取通风工程量，空调部分未计取；

6、抗震支架清单内为包干价；
7、项目选用品牌（编标依据）：
序号
类别
名称

品牌或厂家

1
灯具
具体参数详见图纸，普通灯、LED射灯、LED筒灯、LED高压软灯带、LED灯盘、LED吸顶灯、应急照明灯具
TCL、飞利浦、雷士，欧普
2
开关、插座
具体参数详见图纸
TCL、西门子、雷士，西蒙
3
电线电缆
具体参数详见图纸
江南、远东、上上、菊花
4
配电箱／配电柜
低压开关（塑壳断路器、微断终端）、双电源转换器、接触器、剩余电流继电器
上海良信、常熟开关、江苏辉能、上海人民（上联）
5

洁具
具体参数详见图纸（台盆、坐便器、蹲坑、小便斗、水龙头等）
恒洁、九牧、惠达、安华、箭牌
6
塑料给、排水管

具体参数详见图纸

公元、联塑、中财、伟星

7
镀锌钢管

具体参数详见图纸

友发、金洲、利达钢管、华岐

8
阀门

具体参数详见图纸

埃美柯、江南阀门、上海沪工、上海良工

9
应急照明灯具
具体参数详见图纸

敏华、海湾、北大青鸟、泰和安

10、
镀锌钢管
具体参数详见图纸

天津友发、江苏国强、河北华岐、金州

11、
网线
具体参数详见图纸

天成、普开、康普
上述品牌为编制控制价的询价品牌，不能理解为唯一指定，供应商在施工过程中，主要材料的技术参数及性能等不得低于编标依据，供货前主要材料设备须经采购人认可并书面确认。
二〇二六年五月十六日
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