
总  说  明
工程名称：南京金陵河西学校附属小学功能空间及校园环境改造
	工程概况：

本工程为南京金陵河西学校附属小学功能空间及校园环境改造，项目地点位于江苏省南京市建邺区湖西街66号，南京市金陵河西学校附属小学校园内。项目改造面积约3510平方米，主要建设内容为:中庭空间及地下室改造、特色教室改造、五层室外种植园改造、校园景观绿化提升、长廊墙面布展及标识标牌等。
工程量清单编制范围：

本次招标范围：校园景观绿化提升、屋面种植园改造、景观工程、长廊墙面布展、特色教室改造、安装工程等。其它详见招标文件规定及工程量清单。

三、工程量清单编制依据：

1.建设单位提供的南京景和园林景观工程设计有限公司设计的招标图纸；

2.中华人民共和国住房城乡建设部《建设工程工程量清单计价标准》GB/T50500-2024；《房屋建筑与装饰工程工程量计算标准》GB/T50854-2024及其他配套工程量计算规范。

3.江苏省住房和城乡建设厅（2025）第12号《省住房和城乡建设厅关于实施《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T50500-2024）及9本工程量计算标准有关事宜的公告》。

4.江苏省住房和城乡建设厅 苏建价（2026）76号《省住房城乡建设厅关于发布《江苏省建筑与装饰工程消耗量》《江苏省市政工程消耗量》《江苏省通用安装工程消耗量》及配套文件的通知》。
5.《江苏省建筑与装饰工程消耗量》（2026年版）；

6.《江苏省安装工程消耗量》（2026年版）；

7.《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007年版）；

8.《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009年版）
9.省市发布的有关造价计算文件及建设单位要求；

10.对于施工图中做法不明确或交待不清楚的地方，本总说明已做了详细的描述，投标人报价时应以本总说明为准。分部分项工程量清单中“项目特征”内容描述不详的，必须参考施工图和相关规范。投标人具有核查工程量清单及图纸的义务，若踏勘现场、工程量清单项目、数量等与图纸出现不一致，投标人在澄清答疑过程中未及时提出，即视为投标人对工程量清单、图纸已认可。

11.材料价格参考了南京工程造价管理2026年第6期信息指导价及市场价。
四、编制说明：
1.工程质量要求：工程质量符合现行国家有关工程施工质量验收标准。

2.专业工程暂估价：详见工程量清单。

3.本工程暂列金额：详见工程量清单。
4.本工程暂定材：无暂定材，详见工程量清单。
5.本工程甲供材：无甲供材，详见工程量清单。
6.工程量清单中每一个项目的综合单价及措施费中，应包括人工费、材料费、机械费、管理费、利润以及现行取费中的有关费用、有关文件规定的调价、场内外运输、机械进退场、临时设施、材料周转、二次倒运、赶工措施、机械停置、噪音排污、围挡、夜间施工费、管线调查与保护、交通协调以及根据本招标文件要求的风险金等全部费用。图纸要求及相关技术标准内的要求须考虑在投标报价中。

7.措施费项目清单中，内容仅供参考，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不得更改已列措施项目，同时投标人需充分考虑施工所需以上各项措施、项目及费用并计入投标报价的措施费中，无论施工过程中是否需增加和调整措施项目，无论施工过程中是否发生变更，措施费结算时：安全文明措施费、实名制费用按相关文件执行，模板按实际接触面积结算，除政府政策调整外，其余措施费一律不作调整。

8.投标单位所报工程量清单综合单价应包括完成招标文件及其附件规定的工程量清单项目所需的全部费用，其内含：①包括分部分项工程费、措施费、其它项目费和规费、税金；②包括完成每分部分项工程所含全部工程内容的费用；③包括完成每项工程内容所需的全部费用；④工程量清单项目中没有体现的，施工中又必须发生的工程内容所需的费用；⑤考虑风险因素而调整的费用；⑥因招标人在招标文件中的要求而发生的费用；⑦做为有经验的承包商按照合同条款及相关规定判定交付竣工产品还应计列的其他费用；⑧按照技术方案要求交付竣工产品应该计列的相关费用；⑨其他应当计取的费用。

9.本工程量清单作为投标人报价的基础之一，投标人应结合招标文件、施工图纸、取费文件、技术规范等确定投标报价。

10.本工程招标控制价（含综合单价）为招标人根据相关规定结合市场价编制，投标人未在约定时间内提出异议，视为对招标控制价（含综合单价）完全理解并接受，中标后不作调整。

11.投标人必须充分勘察现场实际情况，自行考虑材料运输及堆场、机械进退场所必须的临时道路、场地硬化费用。

12.本工程模板工程量按混凝土接触面计入；现浇砼剪力墙模板需达到免抹灰要求；无粉刷天棚模板摊销增加及增加的支撑和天棚打磨、砂浆修补等费用，由投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加相关费用。

13.本工程砼采用商品砼，砂浆采用预拌砂浆，投标报价综合考虑，结算时不另增加费用；对于柱、梁板砼标号不同必须采取相应措施所增加的费用，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加相关费用;支撑架采用承插型盘扣式模板支架。
14.本项目地垂直运输费用，请投标人根据现场实际情况并结合本工程特点在施工组织设计、报价中充分考虑，结算时不得增加相关费用。
15.工程量清单特征描述不全时，应结合设计图纸，并应当综合考虑施工规范、地方规章等的要求，所产生的费用计入投标报价中；清单特征中未描述的，但2014计价表中注明的工作内容，承包人在报价时应充分考虑“工作内容”而产生的费用，列入相应报价中。工程量清单中凡是说明了的工作内容均应包括在投标报价中，清单中未描述但又是完成该分项工程必须有的工作内容，均应包括在投标报价中。

16.工程量清单应与招标文件、招标图纸等文件结合起来查阅与理解，工程量清单中所描述的项目特征与图纸中的描述互为补充；由于深化后出现非标产品或损耗加大等价格上涨因素，费用包括在综合单价中，清单综合单价不调整。
17.本项目对于材料的运输、施工时间的限制、施工场地和临设场地的影响等，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用。

18.对于江苏省、南京市相关部门对工程施工要求所发的文件规定，特别是对于工程围挡、扬尘控制等的要求，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用。承包人应妥善协调管理好渣土外运单位，负责冲洗台建设、维修，道路清洗覆盖及其他扬尘、安全明措施实施，因渣土外运影响的工期等损失由承包人自行承担，发包人不承担任何责任。
19.请投标人自行查勘现场，对于现场是否满足所有临时设施、施工场地的搭设要求，请投标人在报价中充分考虑本项目施工的特殊性，结算时不得增加与此有关的费用。

20.设计图纸需要二次深化内容，投标单位应根据现场施工条件及进度要求进行深化设计。深化设计应经招标人认可后方可施工，深化设计费用包含在投标报价中。设计图纸与工程量清单不一致的以工程量清单为准。

21.投标人对工程量清单有任何疑问，应于招标文件规定的疑问提交截止日前提出，如未提出，中标后相应单价不再调整，且必须按设计图纸完成所有工作内容。

22.本工程施工外部协调工作由投标人负责，投标人应充分考虑周边地域情况，并将此费用考虑在投标报价中，结算时发包人不再为此增加费用。

23.投标人在填写工程量清单的每一项综合单价和合价时均应结合招标文件、技术规范、设计施工图纸和现场勘察情况，谨慎仔细地进行报价。工程量清单特征描述不全时，应当综合考虑施工规范、地方规章等的要求，所产生的费用计入投标报价中；清单特征中未描述的，但计价规范中注明的工程内容，承包人在报价时应充分考虑“工程内容”而产生的费用，列入相应投标报价中，实施过程中费用不调整。

24.工程量清单外的费用：工程量清单项目（包括实体性消耗和措施性消耗）中没有体现的，施工中又必须发生的工作内容所需的费用，如：包括但不限于临时设施费、脚手架费、垂直运输费、主要材料构件的二次包装防护费、原材料的二次搬运费、场外运输费、摊销费、吊装费、超高部位人工、机械降效补贴费、成品保护费等，由各投标人根据现场实际施工场地考察的情况并结合各自条件情况自行计入报价。

25.所有清单项目内若涉及建筑垃圾的清理及外运，综合考虑在报价内，结算不予调整。
26.本工程量清单应与投标须知、合同通用条款、专用条款、技术规范及设计图纸等同时阅读，相互补充，分部分项工程量清单项目特征内容描述不详的，以招标图纸及清单计价规范为准，同时如有疑问应在规定时间内向招标人（或招标代理机构）提出，一旦中标后一律不调增。

27.投标人需考虑按设计文件要求及其它按政策性文件规定应由承包人承担的检验检测费。

28.竣工交付前，投标人应进行一次甲醛处理和开荒保洁，费用由投标人考虑在投标报价中。

五、工程量清单编制中需说明的其他事项：

（一）绿化工程：

1、投标人报价充分考虑支撑材料、草绳等栽植措施满足设计及规范要求，结算时不得增加与此有关的费用；

2、投标人在报价中应综合考虑工期范围内由于季节原因造成的费用增加；

3、养护时间及养护等级，按二级养护等级、养护时间为一年；

4、起挖时带土球（土球大小满足规范要求）；起挖前树枝（冠）修剪按甲方要求修剪；起挖、运输方式及机械使用需根据现场实际情况考虑；起挖点至移栽点运距投标人自行考虑；起挖时应根据甲方要求对周边进行防护措施实施；起挖时应充分考虑周边道路（机动车、非机动车）、建筑、绿化等保护措施，若有破坏或损坏，修复费用由投标人自行承担；投标人需充分考虑起挖点到移栽点之间的所有费用；栽植后，按甲方要求修剪成型；栽植要求详见设计图纸；以上内容投标人综合考虑，计入投标报价中，结算时综合单价不予调整。

（二）景观工程：

1、本工程砂浆均按预拌（干）砂浆考虑，现场使用干拌或湿拌由投标人自行考虑，结算时不作调整；

2、本工程砼均按商品砼考虑，砼是否采用泵送由各投标人自行考虑，结算时不作调整；

3、挖一般土方、挖沟槽土方、挖基坑土方，开挖方式、人机配合挖土方、场内集中堆放等相关一切费用，投标人需综合考虑计入投标报价中，结算时综合单价不予调整；

4、土方开挖深度、土方类别，投标人自行勘察现场结合图纸，综合考虑计入投标报价中，结算时综合单价不予调整；

5、土方回填：回填要求满足设计及规范要求，土方来源及运距等相关一切费用，投标人需综合考虑，计入投标报价中，结算时综合单价不予调整；

6、本工程所涉及拆除内容，投标人需勘察现场充分考虑；

7、本工程由专业厂家二次深化设计的内容，投标人需综合考虑，结算时综合单价不予调整。

（三）装饰工程：

（1）地墙砖、石材切割、倒角、磨边、开洞、清洁、养护、表面密封处理等，各投标单位自行考虑计入报价中，结算时不予调整；已完工程成品保护，各投标单位投价时自行考虑，结算时不予调整；

（2）所有钢骨架、型钢、圆钢等钢材均为热镀锌钢材，不锈钢材质为304不锈钢；

（3）天棚吊顶风口、灯孔等位置的加固费用投标人自行考虑在报价中；

（4）本项目人工降效费等，投标人在报价中充分考虑，结算时不予调整；

（5）现场材料上下楼运输，投标时需充分考虑；

（6）波浪造型墙面装饰板，清单量按实际垂直投影面积，投标充分考虑材料的损耗。
（四）安装工程：

（1）投标人需考虑本项目材料或设备（如电箱、灯具、阀门等）的选型及定型除满足招标文件、图纸、工程量清单、品牌要求等文件规定外，还需经建设单位确认同意后方可进场使用（结算时单价不调整）
六、主要材料品牌要求：
投标人需根据项目特征、图纸所列的技术参数、招标时所列的技术要求及品牌推荐中选定，同时选用的产品需满足现行的验收标准和规范要求。优先选以下，或同档次品牌。承包人优先选择下列表格中品牌，如表中品牌不能满足项目使用单位和主管部门建设要求，经发包人认可后，可使用同等档次及以上品牌。
序号
材料名称
品牌、厂家
备注
一、土建及装饰工程
1
商品砼
中联、双龙、中建、国龙
2
钢筋、钢结构钢板、型钢等钢材
宝钢、马钢、南钢、沙钢、鞍钢
3
水泥、预拌砂浆
海螺、中联、双猴、江南、双龙
4
地砖、墙砖

东鹏、冠珠、斯米克、亚细亚、冠军

5
石膏板

可耐福、拉法基、龙牌
6
涂料（无机涂料、外墙涂料、防霉涂料）
立邦、丰彩、三棵树、紫荆花、多乐士
7
轻钢龙骨
龙牌、可耐福、星牌
8
铝材
亚铝、凤铝、栋梁、兴发
9
玻璃
耀皮、南玻、台玻
10
密封胶、结构胶
安泰、硅宝、白云、之江（厦门）
11
EDPM地面

长河体育、嘉华体育、同欣体育、泰山体育、奥翔体育、
二、安装工程
1
照明灯具
雷士、飞利浦、松下、三雄极光、欧普
2
镀锌钢管、焊接钢管
北京泰瑞安、上海万帆、兴泰隆
3
电线电缆
上海高桥、江扬电缆、远东电缆、恒汇电缆、江南
4

JDG/KBG电管

北京泰瑞安、上海万帆、兴泰隆

5
网线

清华同方、一舟、长飞、天诚、罗格朗

6
塑料管
中财、公元、金德

7
台盆
科勒、TOTO、美标、四维

8
开关、插座
施耐德、飞利浦、松下、西门子

9
阀门
上海沪工、上海良工、上海阀门




