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镇江市知识产权保护中心办公楼 

物业管理服务项目预算合理性分析报告 
 

市知识产权保护中心新业务办公场所位于南徐大道 298号

A 座（以下简称“A 座”）13 层，大楼共 22 层。市知识产权

保护中心使用该楼的第 2 层半层、第 13 层，该楼服务的物业

公司为镇江高新置业有限公司。 

一、物业单一来源采购原因说明 

镇江高新置业有限公司虽不在镇财采﹝2024﹞24 号文物

业管理服务框架协议供应商名单内，但根据《物业管理条例》、

《江苏省物业管理条例》等相关规定，综合 A座项目资料与实

际使用状况，A 座各楼层物业的配套设施设备的共用且无法分

割、单独使用；同时，我们对办公楼的服务需求进行了全面的

评估和分析，包括了对过去一年中物业管理服务的实际消耗量、

人员投入、维护保养活动以及反馈的综合评估；此外，我们还

与相关服务供应商进行了沟通，以确保所有预计服务都能做到

位、做细致。综上所述，应当划定为一个物业管理。基于此，

2026 年 4 月 22 日，中心召开支委会，研究并建议中心的物业

服务在依法合规的基础上，可以采取单一来源采购方式实施，

实行 2026年和 2027年两年一招，一年一签的方式，招标控制

价为 28万元一年，预算金额为 56万元。 



—2— 
 

二、相关费用预算分析 

1.费用构成 

中心在市领导的见证下签订了《场地租赁协议书》，协议

书中第五条约定，物业管理费单价为 14.5 元/平方米/月（物业

管理费包含 1、人员费用；2、共用部位与设施设备运行维护费；

3、公共区域服务费；4、办公及运营费用；5、公众责任保险

费及其他；6、法定税费与合理利润），根据中心使用楼层的

面积核算，2 楼展厅及 13 楼办公区总计 1596 平方米，费用

27.7704万元/年。 

2. 预计工作量 

本项目是镇江市知识产权保护中心办公楼物业管理服务，

它将作为中心年度常规日常管理工作持续进行。我们对办公楼

的服务需求进行了全面的评估和分析，这包括了对过去一年中

物业管理服务的实际消耗量、人员投入、维护保养活动以及反

馈的综合评估。此外，我们还与相关服务供应商进行了沟通，

以确保所有预计服务都能做到位、做细致。 

综合以上分析，镇江市知识产权保护中心办公楼物业管理

服务项目的预算充分考虑了成本优化和服务质量，此安排合理。 


