同仁苑高层消防维修改造工程
工程量清单、招标控制价编制说明

1、项目概况

1.1 建设规模：本项目为同仁苑高层消防维修改造工程，主要是室外消防管道开挖敷设、消控室及地下室火灾报警设备改造；为消防改造所配合的道路场的开挖及恢复、绿化苗木的清理及恢复等。
1.2 主要做法：具体做法详见设计图纸。
2、编制范围：

2.1 招标人提供的设计范围及招标人要求的内容，详见工程量清单。

3、编制依据
3.1 招标人提供的设计图纸（电子版）、标前答疑等；

3.2《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及计算规范、《建筑安装工程工期定额》（TY01-89-2016）；

3.3《江苏省市政工程计价定额》（2014版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省房屋修缮工程计价表土建工程》（2009版）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007年版）及其他现行计价定额；

3.4《江苏省建设工程费用定额》（2014版）、苏建价[2016]154号、苏建函价[2019]142号、苏建函价[2019]178号、省建设厅公告〔2019〕19号等现行计价文件；

3.5常建[2014]279号、常建[2016]94号、常建〔2018〕26号、常建〔2019〕1号、常住建〔2023〕200号等常州市现行工程造价方面的有关规定。

编制说明
4.1.工程类别：消控室改造按修缮土建三类工程计取；消防按安装二类工程计取；道路场地恢复按市政通用项目、道路、排水工程三类计取；绿化恢复按园林工程三类计取。
5、其他说明

5.1人工工资单价：人工工资按照苏建函价[2026]27号文相关规定。

5.2材料参考《常州工程造价信息 》当月份除税信息价及市场价格

5.3本项目中所用的砼均为商品砼，泵送与否由投标人自行考虑，结算时综合单价不调整。

5.4为完成本项目的大型机械设备进出场及安拆费用考虑在道路场地恢复工程的单价措施项目清单中。
5.5总价措施项目清单中相关费率取值说明: 详见各总价措施项目清单列出的费率。

5.6本工程的施工用水、用电按定额计取，施工中施工方装表计量，相关费用含在投标价中。

5.7工程量清单中以“项”计量的均为包干计算，结算时费用不调整。

5.8本工程设暂列金：详见工程量清单。

5.9规费、税金：采用一般计税方式（9%），各项规费费率按现行政策执行。                                                                                                                                           

