丹阳市市场监督管理局物业管理服务采购项目变更内容
	序号
	更正项
	更正前内容
	更正后内容

	1
	招标文件“第五部分    评标办法和标准”“8.本项目采用综合评分法”“（三）价格评估”“1.1投标报价”
	综合评分法中的价格分采用低价优先法计算，即满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为评标基准价，其价格分为满分30分。其他投标人的价格分统一按照下列公式计算：投标报价得分= (评标基准价／投标报价)×30。
	综合评分法中的价格分采用低价优先法计算，即满足招标文件要求且投标价格最低的投标报价为评标基准价，其价格分为满分40分。其他投标人的价格分统一按照下列公式计算：投标报价得分= (评标基准价／投标报价)×40。

	2
	招标文件“第四部分采购需求” “商务要求3.付款方式”
	3.付款方式：
3.1.合同签订后，采购人在收到中标人提供相应金额的正规发票后15日内，支付年度合同金额的10%作为预付款。
3.2在物业管理服务期内，采购人按季度等额支付管理服务费给中标人。每次支付季服务费的90％，扣季服务费的10％作为考核金。如果考核合格，下季支付管理费时补齐上季度扣的考核金。如果考核不合格，考核金予以扣除。最后一季物业考核金，如果管理过程中考核合格随季度服务费一并支付。
	3.付款方式：
3.1.合同签订后，采购人在收到中标人提供相应金额的正规发票后10个工作日内，支付年度合同金额的10%作为预付款。
3.2在物业管理服务期内，采购人按季度等额支付管理服务费给中标人。每次支付季服务费的90％，扣季服务费的10％作为考核金。如果考核合格，下季支付管理费时补齐上季度扣的考核金。如果考核不合格，考核金予以扣除。最后一季物业考核金，如果管理过程中考核合格随季度服务费一并支付。

	3
	招标文件“第四部分采购需求” “商务要求4.1、社保测算基数”
	4.1、社保测算基数：“五险”（即养老、医疗、工伤、生育险、失业保险）以4952元为缴费基数测算；“住房公积金”以最低工资标准（丹阳市执行江苏省一类地区标准：2660元/月）的5%测算。

	4.1、社保测算基数：“五险”（即养老、医疗、工伤、生育险、失业保险）投标报价按缴费基数 4952 元测算。物业服务人员住房公积金投标报价按下限口径测算，测算基数为丹阳市执行的江苏省一类地区最低工资标准 2660 元/月，缴存比例 5%。依据苏人社规〔2025〕3 号，对于实际执行最低工资标准、按下限缴存住房公积金的劳动者，该部分住房公积金不作为最低工资的组成部分,不得从最低工资中扣除,由中标单位另行承担。上述基数仅为报价测算下限，实际缴存按国家相关法规据实执行。

	4
	招标文件“第五部分    评标办法和标准”“8.本项目采用综合评分法”“（一）技术评估”“1.8突发事件应急预案评价”
	1.8突发事件应急预案评价：评委根据投标人提供的各类突发事件处理方案，考察其是否具有①恶劣天气、②停电停水、③火灾、④治安事件、⑤设备设施故障、⑥公共卫生突发事件处置。方案每提供一条上述要点，且经评委认定符合采购文件要求的，得1分，最高得6分，未提供的不得分。
	1.8突发事件应急预案评价：评委根据投标人提供的各类突发事件处理方案，考察其是否具有①恶劣天气、②停电停水、③火灾、④治安事件、⑤设备设施故障、⑥公共卫生突发事件处置。方案每提供一条上述要点，且经评委认定符合采购文件要求的，得0.5分，最高得3分，未提供的不得分。

	5
	招标文件“第五部分    评标办法和标准”“8.本项目采用综合评分法”“（一）技术评估”“1.9装备物资投入方案评价”
	1.9装备物资投入方案评价：根据投标人提供的装备物资等投入计划方案，考察其是否针对①物资基础配置测算逻辑、②物资维护与更新计划进行了响应，每提供一条上述要点且经评委认定符合采购文件要求的，得1分，最高得2分，未提供的不得分。
方案提供应急储备与供应链保障，且经评委认定符合采购文件要求的，加1分；
物资装备均衡、与服务需求适配，且经评委认定符合采购文件要求的，加1分。
	1.9装备物资投入方案评价：根据投标人提供的装备物资等投入计划方案，考察其是否针对①物资基础配置测算逻辑、②物资维护与更新计划进行了响应，每提供一条上述要点且经评委认定符合采购文件要求的，得0.5分，最高得1分，未提供的不得分。
方案提供应急储备与供应链保障，且经评委认定符合采购文件要求的，加1分；
物资装备均衡、与服务需求适配，且经评委认定符合采购文件要求的，加1分。

	6
	招标文件“第五部分    评标办法和标准”“8.本项目采用综合评分法”“（二）商务评估”“1.1投标人资质荣誉”
	根据各投标人2023年1月1日以来，在非住宅类物业管理服务项目上获得县级及以上行政部门颁发的荣誉奖项的，每有1个获奖项目的，得2 分，本项最高得 6分。
注：须提供荣誉证书原件扫描件或政府发文（或公示）截图，并加盖投标人公章，未按要求提供不得分。
	删除

	7
	[bookmark: _GoBack]技术评估、商务评估及价格评估的总分值，以及清单及明细报价表做相应调整，以变更后的采购文件为准。
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