
凤翔苑物业移交消防维修项目工程量清单及控制价编制说明

工程概况：

本项目为凤凰家园凤翔苑安置小区，位于镇江市凤凰山路和凤翔路的交界处。本次改造共涉及现有高层住宅建筑8栋，商办楼1栋，地下车库1个。
工程量清单及招标控制价范围:

根据建设方提供的施工图纸，详见工程量清单内容；

本工程项目建设单位有权在实施过程中对相应的界面、做品进行调整或增减工程量及工作项目，中标单位必须服从建设单位的统一协调。

招标控制价情况说明：

根据工程施工图纸、工程量清单进行报价；

工程招标控制价计价方法：2024清单计价。

招标控制价（含工程量清单）编制依据：

《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2024）、《江苏省建筑与装饰消耗量2026》、《江苏省通用安装工程消耗量2026》、《2009江苏修缮安装定额》、苏建价〔2016〕154 号文件省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知、苏建函价〔2019〕178 号文件省住房城乡建设厅关于建筑业增值税计价政策调整的通知、江苏省住房和城乡建设厅公告[2019]第 19 号文。

截止2026年8月底镇江市市相关工程造价计价文件。

人工、材料及机械价格取定：

本工程材料价格：本工程所有材料全部由投标人按要求自主报价、供货（考虑风险因素），结算时不调整（招标文件有规定的除外）。招标人有权处置暂定价材料设备的采购事宜。控制价中材料价格参考2026年第7期《镇江工程造价信息》并结合市场价考虑。人工单价按苏建函价[2026]76号文件执行。

工程量清单说明

本工程量按项目实际情况及施工方案详细计算报价。
措施费用：

各投标单位应结合工程实际、工期、设计及建设单位要求等综合考虑一切可见和不可见因素，对措施项目进行补充（如夜间施工费、二次搬运费、赶工措施费、按质论价费、质量报监、工程影像资料拍摄整理费用（满足档案馆档案归档要求）等）。如果未补充，则视为此费用已包含在措施项目清单的其它单价和合价中，结算时不再调整。

其他项目费：

详见清单。

投标报价的编制要求：

1、投标人必须以招标文件及施工图纸为依据，编制完整的投标报价和编制说明，凡是清单中定额名称和特征描述与图纸不符的以图纸为准，可以在投标前提出答疑。投标报价应包括完成招标文件中所有招标内容和图纸内容所需的全部费用；

2、除安全生费、税金按规定费率计取外，其余由各投标单位自主报价；

4、综合单价中的人工、材料、机械的消耗和单价、管理费、利润等各投标人根据自身的技术、管理、经营状况自行确定报价；

5、投标人应充分考虑现场的施工条件和施工环境，并结合施工图纸及施工组织设计进行报价；

6、招标文件中明确应由承包人负责的费用以及承包人为完成其相应工作和义务发生的费用，均应包含在投标报价中。
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