如皋市搬经镇董王社区居家养老服务站工程总说明

工程概况：
如皋市搬经镇董王社区居家养老服务站工程，总建筑面积约419m2，地上2层，框架结构，建筑高度8.75m；新建围墙大约120米。
编制范围：
如皋市搬经镇董王社区居家养老服务站工程：1、包含土建、安装、市政工程。具体内容详见图纸和清单。 
清单编制依据：
业主提供的施工文件、工程量；业主提供的招标文件。

2、《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T50500-2024），《房屋建筑与装饰工程工程量计算标准》（GB/T50854-2024），《市政工程工程量清单计价标准》（GB/T50857-2024），《通用安装工程工程量计算标准》（GB/T50856-2024）,《园林绿化工程工程量计算标准》（GB/T50858-2024）及其9本工程量计算规范的贯彻意见》。
3、省、市、县造价管理部门有关现行的计价文件等。
4、计税模式采用按增值税一般计税。

四、编制情况说明：

1、本工程采用预拌混凝土及预拌砂浆；

2、本工程混凝土模板按施工图纸模板实际接触面积计算；

3、经与业主沟通，入户电缆按50米计算，消防进线按50米计算；
4、智能化进线不在本次招标范围；
5、本工程软装工程均考虑在内。
五、其他说明：
1、工程量清单应与投标须知、合同条件、合同协议条款、技术规范及其组成文件等资料结合起来理解或解释；

2、分部分项工程量清单中对工程项目的项目特征及具体做法只作重点描述，如出现项目特征未描述详尽的详细情况见施工图设计、技术说明、技术措施费及相关图集。组价时应结合投标人现场踏查情况包括完成所有工序工作内容的全部费用，清单描述不能作为投标人漏项、漏序的借口；

3、本工程施工过程中如需其他单位配合（或配合其他单位），所需费用由投标人自行综合考虑在报价中，结算时不调整；

4、投标单位需充分考察现场，制定相应的措施方案后进行报价，也可以对措施项目清单进行补充；

5、投标单位根据需要结合施工图、施工技术方案、现场实际情况等，对技术措施项目（包括成品保护、垂直运输费、降水排水、高压线防护、场地狭小、地下管线等）综合考虑后自行报价，结算时不作调整；

6、施工中成品保护费用由投标人在投标报价中考虑，结算时不增加费用；

7、现场节点深化不涉及到材料变更的结算时不做调整；

8、所有的不锈钢材料，均要求为正宗304不锈钢；

9、门、隔断等材料的颜色和式样由业主确定，不涉及价格变动；

10、本工程所用乳胶漆、涂料、真石漆均为环保型；

11、本工程所有钢材除镀锌钢材外均需做防锈处理；

12、施工中需开墙洞、楼板洞，其开洞、洞口加固及修补费用由投标人在投标报价中考虑，结算时不增加费用；

13、建筑物内部各部位装修材料要达到设计要求的燃烧性能等级，具体燃烧等级要求详见图纸，图纸未注明的，符合消防要求；

14、门灌浆含在投标报价中，结算不调整；

15、本工程凡涉及到使用钢丝网部位，均使用热镀锌材质钢丝网，图纸明确的按图纸要求，图纸不明确的，丝径不少于0.8mm，；

16、本工程按规范要求使用安全玻璃；

17、投标人应按照发布的施工图纸、工程量清单、市场行情、企业状况自主测算报价，不得参照最高限价计价内容报价。中标后招标人不接收最高限价计价偏高或者偏低提出的合同价调整。如投标人对最高限价有异议时，应在招标文件规定期限内提出；
18、屋面的一些细部节点（如衬垫材料、铝合金面板、水泥钉固定、高分子材料密封等）做法，投标人在屋面做法报价中综合考虑，结算时不予调整；
19、投标人需根据招标文件要求、自行勘察现场，合理布置，各种不可预计的因素投标人在综合单价中综合考虑，不额外增加相关费用。

20、清单不能详尽描述项目所有内容，投标人应全面结合招标文件、施工图纸、现场踏勘、清单总说明等报价。

21、对施工现场及场地的杂草、杂树、建筑垃圾、杂物等进行清理，清理出的垃圾、杂草杂物等由承包人清运出现场处理并满足环保要求，投标人现场踏勘，投标报价综合考虑，结算时不予调整。

22、投标人投标前须现场踏勘，在报价中综合考虑比如场地狭小、高压线防护、杆线迁移、涉及到的树及绿化迁移，老基础拆除等需增加的施工成本，否则由此引起的所有问题均由中标人自行承担，结算不调整。

23、对招标人所列的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不应更改招标人已列措施项目。结算时，除工程变更引起施工方案改变外，承包人不得以招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目投标人可根据自身情况，增减相关措施费用。

24、因施工造成的原有路面的破损，中标人负责修复。

25、本工程的场内临时道路、临时围挡、冲洗台、水电接驳均由中标人施工，价格由中标人自行综合考虑在投标报价中。

26、本工程土方由投标人平衡考虑，不足须外购回填，结算时不另计算外购。

27、本工程设计如需要提供专项方案的分部分项工程，投标人在报价时需认真阅读图纸，按相关规范要求编制施工方案、负担专项方案设计费、专家评审费等，报价时综合考虑上述工作内容和费用。

六、最高限价编制依据：
1、公布的工程量清单、施工图纸、招标文件等；

2、《省住房和城乡建设厅关于实施〈建设工程工程量清单计价标准》(GB/T50500-2024)及9本工程量计算标准有关事宜的公告》([2025]第12号)、《江苏省建筑与装饰工程消耗量》、《江苏省通用安装工程消耗量》、《江苏省市政工程消耗量》、《江苏省施工机具台班费用参考表》、《江苏省建设工程费用参考》以及相应的补充规定和省市颁布的有关工程造价文件；
《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》（苏建价[2016]154号文）及《省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》（苏建函价[2019]178号文）；
3、人工工资单价参考《江苏省建筑与装饰工程消耗量》中人工单价及《江苏省建设工程费用参考》中人工单价:普工140元/工日、一般技工250元/工日、高级技工340元/工日、机械用一般技工250元/工日；
4、材料价格按南通市建设工程2026年6期主要材料价格指数、如皋市建设工程2026年第6期信息价，没有的按市场询价(商品砼、预拌砂浆价格均为市场询价)；

5、管理费和利润按《江苏省建设工程费用参考》对应专业的最低值计取，安全生产措施费按《江苏省建设工程费用参考》对应专业的参考费率计取，文明施工措施项目、环境保护措施项目、临时设施措施项目、建筑工人实名制措施项目按《江苏省建设工程费用参考》对应专业的中间值计取，其余未列费用均不计取；
6、本工程设置暂列金额20000元；

7、本工程预算价1737500元，应业主要求下浮28.06%最高限价为1250000元。


