最高投标限价编制说明

一、工程概况：
工程地点：湖滨新区
设计单位：江苏中科建筑设计研究院有限公司
工程概况：建筑面积约226.58㎡及配套附属。
二、编制范围：
图纸设计范围内土建、安装、智能化、景观绿化、挡土墙等。
三、编制依据：
1.《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T50500-2024）、《江苏省建筑装饰工程消耗量》（2026版）、《江苏省安装工程消耗量》（2026版）、《江苏省市政工程消耗量》（2026版）、《江苏省仿古建筑与园林工程计价表》（2007版）、《江苏省建设工程费用参考》。
2.苏建价〔2019〕178号文件《江苏省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》。
3.人工价格按普工140元/工日、一般技工250元/工日、高级技工340元/工日计取，园林部分按128元/工日计取。
4.材料价格按照市场价计取。
5.建设单位提供的图纸及相关回复。
6.本项目涉及的图集、规范等其他造价资料。

7.本项目安全生产措施费为不可竞争费用（建筑按3.8%、安装按2.9%、景观绿化按0.9%计取），其余相关措施费用投标人根据现场施工需要自行考虑，后期结算不作任何调整。
四、编制说明：
1.本项目使用的砂浆、砼均为预拌。
2.本项目所有水电费用已含在本次造价中，不单独列项，请投标人综合考虑进行合理报价，结算时不得增加任何费用。 
3.清单描述如有不明确的部分，以施工图设计文件和相关验收规范、图集为准；清单与图纸技术标准不一致的，以标准和要求更高的技术标准为准。 
4.投标人对工程量清单有任何疑问，应于招标文件规定的疑问提交截止日期前以书面形式提出，否则视为投标人认可该工程量清单已包括了招标范围的全部内容。
5.投标报价应遵照清单特征描述并结合设计图纸，清单未描述准确而图纸设计有的项目，投标人应将全部工作内容包含在综合单价内，否则视为让利。 
6.除非合同另有规定，投标人在工程量清单中所列报的单价及总价均已包括实施和完成合同工程所需的劳务、材料、机械、质检、安装、缺陷修复、管理费、利润、规费、税金、及其他等费用，以及合同明示和暗示的所有责任、义务和一般风险。 

7.对于工程量清单中“项目特征”描述，只是招标人对该部分分项工程特征的概述，而非是工程特征的全面描述，计价时必须按施工图纸及相关的国家规范的要求进行综合考虑、全面报价。 
8.投标人应充分考虑施工工艺及技术规范要求，且在投标报价中考虑其一切安装相关费用，并可对其材料费、措施费明细自行补充，中标后不得以分析表中某项不含或与实际不符为由拒绝施工或提出增加费用，结算时不应以任何理由要求调整。

9.投标前不组织统一勘察现场，如确需踏勘现场的，可自行前往，但需符 合发包方及相关法律法规要求。踏勘现场应充分考虑本工程特点，分析施工条件（水、电、路、材料（垃圾）堆放、施工便道、临时道路、场地硬化的修建等）交通运输情 况及自然地理条件，发包方对于现有的施工条件将不增加任何投入，涉及到的因 施工条件须增加投入的因素，对现场已完工成品的保护、以及二次搬运、二次加工、现场安装等因素，投标人报价时应全面考量由此对施工成本和施工工期、其 他可能对工程造成的影响并由此增加的费用等，在投标报价中予以考虑，结算时不予调整；

10.本项目使用的所有材料都必须满足环保要求，中标人需确保甲醛等有毒有害物质检测、验收合格。若检测、验收不合格的，承包人自费处理，直至检测、验收合格为止，发包人不向承包人支付任何甲醛治理费用。

11.本招标项目的精保洁工作由中标人负责实施，各投标人需将此费用综合考虑并计入投标报价中，招标人将不再单独向招标人支付保洁费用。

12.本招标项目的成品保护费用，均由各投标单位充分研究、综合考虑并计入投标报价中。发包人不再支付成品保护费用。 
13.各投标文件需充分研究招标工程量清单、招标图纸、招标文件、其他相关招标资料。投标人认为招标文件、招标工程量清单、招标图纸中有不清楚、有错误、有歧义的，均应在招标文件规定的答疑截止时间之前以书面形式向招标人提出。否则一旦中标后，将由中标人自行承担以上原因导致的不利后果。

14.本项目不作品牌要求，但以下材料需为国内一线品牌，并最终由甲方及设计选样确定；相关材料如下：真石漆、内墙涂料及腻子、铝型材、玻璃、墙砖、地砖、马赛克瓷砖、不锈钢踢脚线、铝板、龙骨、石膏板、防水材料、美缝、木饰面、五金、配电箱配电柜内主要元器件、镀锌电线管、电力电缆、配线、灯具、塑料管、洁具、地漏、复合管、阀门、开关、插座、综合布线系统、计算式网络系统、视频监控系统、门禁控制系统、信息发布系统、入侵报警系统、LED 显示屏、空调、55寸电视、电视及屏支架、考勤机、21寸屏、HDMI线、电脑主机、4芯线、RVB 2X0.3/2X1、摄像头、网线、烟雾报警器、语音呼叫器、排风机、家具。

15.本项目暂列金额35000元，详见清单，具体由建设单位支配使用。

