
云亭派出所营房修缮项目
控制价编制说明
1. 工程概况：
云亭派出所营房修缮项目，位于江阴市澄扬路555号，综合服务中心改造区域(约440m2)功能间调整，过道墙顶地装修改造、卫生间整体翻新改造。处警大厅改造区域(约191m2)增加司机办公室、联防辅警室。主楼一楼大厅及雨棚改造、主楼三楼四楼改造区域(约600m2)，对已有功能调整优化，过道墙顶地装修改造、卫生间整体翻新改造等。室外场地美化，辅楼及食堂、宿舍、屋面等多处改造约400m2。
1. 招标范围：
1. 拟建《云亭派出所营房修缮项目》工程量清单中的所有改造项目。
1. 以下工程不包括在本次工程量清单范围内：工程量清单及施工图纸上没有的内容。
1. 编制依据：
1. 云亭派出所营房修缮项目招标文件；
2. 由建设单位提供的设计施工图纸结合现场实际踏勘情况；
3. 清单依据：
（1）《建设工程工程量清单计价规范》（GB/T50500-2024）；
（2）《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB/T50854-2024）；
4. 定额依据：
（1）《江苏省建筑与装饰工程消耗量》（2026版）；
（2）《江苏省建设工程费用定额》（2026版）营改增后调整、其他相关文件及甲方要求
及江阴市建设局颁发的相关造价文件。
5. 材料费：材料价格按2026年 09 期无锡市建设工程造价信息除税指导价，无指导价的按编标时同期市场询价计入，投标人报价时自考虑报价；
6. 人工费：执行《《江苏省建设工程费用定额》（2026版）中的人工单价。
7. 施工规范按照现行的施工规范和操作规程；
8. 本工程量清单应与招标文件、投标须知、工程规范、清单计价规范及相关文件等一起使用。
1. 工程质量要求：合格
1. 工期要求： 60天
1. 费率计取：安全生产费费率按照相关规定设置，税金为不可竞争费，取费标准如下表：


	序号
	一
	二

	费用名称
	安全生产费
	税金

	计算基础
	分部分项合计-除税工程设备费
	分部分项工程费+措施项目费+其他项目费+规费-除税甲供材料和甲供设备费/1.01

	装饰工程
	3.80%
	9%

	安装工程
	2.9%
	9%



注1、安全生产措施费的费率按照相关规定设置。
2、税金为不可竞争费，招标时作为不可竞争费计入报价。
3、本工程按一般计税法计算。
1. 其他说明：
1、经建设单位确认，图纸内部分内容做法存在做法调整，故清单与图纸做法不一致的，按清单描述执行；
2、本工程内基础维修工程量为暂估，具体根据面层拆除后现场事情情况，由现场建设单位代表、监理单位、审计单位确认后，按需维修、按实结算；
3、垃圾处置、衔接施工、接水接电等增加的费用，投标人自行踏勘现场并在报价中考虑，结算时综合单价不予调整；
4、本工程混凝土采用商品混凝土，混凝土中需要的添加剂、泵送费、布管费、二次搬运费由施工单位自行考虑，且根据规范要求对混凝土的性能要求进行报价，计入投标报价中，结算不予调整；
5、投标人在报价时应结合自身单位的具体情况，充分考虑各自实际的施工组织设计、施工方案及技术措施，据实报价，一旦中标，结算不予另计。若设计图纸发生重大变更导致施工方案变化，结算时仅增加实际方案与投标方案不一致引起的费用差额；
6、拆除物、垃圾等全部外运，运距、弃置堆置费、特种垃圾处理费由投标人自行考虑，相关费用综合计入投标报价中；
8、未明确的做法，标底内已按照常规做法计入，投标单位自行考虑报价；
9、本工程拆除工程是根据现场后续施工需求进行计算，后续改造部分若有调整，拆除项目配套调整；
10、措施项目费投标人根据施工组织设计投标时自行报价，结算时不调整；
11、本工程工程量清单是根据改造意向图纸结合现场勘察计算；
12、本工程在改造施工时，注意保护改造范围外结构，注意不得破坏现有建、构筑物，不得扰动其基础等，并将相应费用考虑在投标报价中，如施工破坏现有建、构筑物，施工方应自行将其恢复原状，费用不另行计算；
13、本工程相关建筑工地扬尘污染费已计入标底，投标单位投标时应考虑有关扬尘污染防治达到相关文件要求所产生的一切费用，结算时不调整；
14、施工现场因施工增加的建筑垃圾由投标单位清理出场，费用综合在报价中，结算不予调整。
15、出现特征描述不全面的情况的补充说明：
1）招标人的本意是完成该子目项工作内容的全部，当特征描述与施工方案中相对应的内容、节点或详图、技术参数表出现表达不一致未能描述清楚和全面，或出现文字瑕疵错误的情况时，或出现特征描述中前后表达不一致时，本特征项的综合标底价是按照施工方案、节点或详图及技术参数表编制的。投标人应在投标规定的提疑时间内提出疑问，招标人确认后及时修正，不管投标人是否提疑、招标人是否修正，这并不代表投标人可以以此申请该子目的补充签证及增加费用；
2）如招标人在子目中编制的应完成该项子目工作的综合单价（招标控制价）明显低于成本价的，投标人应在投标规定的提疑时间内提出疑问，招标人应确认后及时修正。若投标人未按时提出视为投标人的让利，不得作为投标人提出索赔或要求调价的理由，并不可以以此签证及增加费用；
3）投标人不得因上述原因，拒绝此项子目工作的施工内容，因拒绝造成该子目内容未施工，而由其它单位施工完成而发生的费用，将由投标人承担，并在结算中予以扣除。
1. 暂估价明细表（投标单位报价时不得变动让利）：
1、暂列金额明细表：
	工程名称：云亭派出所营房修缮项目

	序号
	项目名称
	计量单位
	暂定金额（元）
	备注

	1
	工程量清单中工程量偏差和设计变更
	项
	
	

	2
	政策性调整和材料价格风险
	项
	
	

	3
	预留金
	项
	80000.00
	

	
	合计
	
	80000.00
	含税暂列金87200.00


2、 专业工程暂估价明细表：无

1. 工程信息明细：
	项目编号：01

	工程名称：云亭派出所营房修缮项目

	建设单位：江阴市公安局云亭派出所

	单位工程明细：

	编号
	单位工程名称
	

	001
	装饰改造项目
	

	002
	水电安装改造项目
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