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	1、 工程概况
1.建设地点：江苏省扬州市邗江区维扬路198号。

2.主要改造内容及规模：对办公楼一至四层室内装饰及南外立面进行改造出新，装饰面积约1270㎡；具体包括：①室内：原墙顶地饰面拆除、原隔墙拆除、垃圾清运；②原外墙面清洗出新、幕墙玻璃更换、更换铝合金窗、新做雨棚、新做外墙真石漆；③室内新做：砌体隔墙、石膏板隔墙、地砖地面、木地板地面、塑胶地板、不锈钢踢脚线、石膏板吊顶、铝扣板吊顶、铝方通吊顶、墙面无机涂料、纤维板饰面、安装木门、安装玻璃门；④一至四层安装户内照明配电箱、照明灯具、应急照明灯具、强弱电插座、配管配线、卫生间给排水管道、卫生洁具等；⑤厨房购买安装蒸饭柜、饭汤台等厨具设备；⑥消火栓箱及管道移位。
3.计划工期：详见招标文件规定。

4.现场实际情况：投标人自行查看。 
5.交通条件：交通便利。
6.环境保护要求：必须符合当地环保部门对噪音、粉尘、污水、垃圾的限制或处理的要求，执行采用商品砼、预拌砂浆、禁止现场搅拌结构层灰土等的规定。

二、工程范围

设计图纸范围内的修缮工程、装修工程、电气工程、给排水工程、消防工程。

三、编制依据

1.委托方提供的本项目施工图纸（电子版 2026年9月9日）；

2.《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T50500-2024）；

3.《房屋建筑与装饰工程工程量计算标准》（GB/T 50854-2024）、《通用安装工程工程量计算标准》（GB/T 50856-2024）；
4.与本工程相关的现行设计、施工规范和标准图集、造价文件等；

5.与本工程相关的国家、省、市法律、法规及计量计价规定或管理办法；

6.工程特点及现场情况；

四、工程量清单编制相关说明：
（一）分部分项工程项目清单
1.本工程清单工程量及工程量清单按委托方提供的设计图纸（电子版）编制；

2.图纸中部分做法未明确，经与设计单位沟通确认如下：

（1）地砖结合层按30mm厚干硬性水泥砂浆考虑；

（2）一层二层木地板利旧；

（3）不锈钢踢脚线基层板按9mm阻燃板考虑；

（4）一层原南面窗户按3200×1700mm考虑，固定玻璃按3200×1700mm考虑；

（5）外立面幕墙更换玻璃按8mm钢化玻璃考虑；

（6）外立面幕墙增加8平方铝合金窗户；

（7）砌体墙材质按粉煤灰加气混凝土砌块考虑；

（8）新建台阶按砖砌考虑；

（9）墙面龙骨按横向300mm竖向600mm考虑；

（10）卫生间、淋浴间新砌墙骨架按30×50×1.5方管考虑；

（11）3厚15丝蓝色铝塑板基层按12mm阻燃板考虑；

（12）不锈钢门套按阻燃板基层、不锈钢面层考虑；

（13）洗漱台均按成品洗手台加镜柜考虑；

（14）淋浴间新增隔断、窗帘、书柜不在编制范围内；

（15）一层室外雨棚按不锈钢方管玻璃雨棚考虑；

（16）三层露天雨棚按铝合金方管玻璃雨棚考虑；

（17）一层电房顶防水卷材按3mm双层考虑；

（18）排风扇计入本次编制范围内；

（19）室外电管埋地暂按0.8m计算；

（20）AP箱进线暂算至出墙1.5m处，结算时按实调整；

（21）充电桩配电箱及其管线不计入本次编制范围内；

（22）防雷接地不计入本次编制范围内；

（23）弱电仅计桥架、弱电箱、管线、弱电插座，其余设备不计入本次编制范围内；

（24）电动门控制箱不计入本次编制范围内，电动门预埋的管道计入本次编制范围内；

（25）厨房电气根据提供的功率计算管线规格，结算时按实调整；

（26）厨房给排水根据示意图纸暂估管道，结算时按实调整；

（27）厨房地漏暂按DN100的4个计算，结算时按实调整；

（28）厨房的油烟净化一体机按设备表内数量2组计入；

（29）厨房设备考虑不锈钢风管含不锈钢封板，暂按52㎡计算，结算时按实调整。
3.经与委托单位确认，原塑铝板清洗、原塑铝板拆除钢架修整、原钢结构楼梯氟碳漆除旧出新按项考虑。
4.建筑垃圾外运及拆除工程量均为暂估量，结算时按城市管理部门出具的票据经建设单位确认后对工程量进行调整。

 （二）措施项目清单
1.安全生产、文明施工、环境保护、夜间施工增加、冬雨季施工增加、已完工程及设备保护、临时设施；

2.脚手架。
（三）其他项目清单
1.暂列金额：应委托单位要求，未确定工程暂列金额按分部分项费用的4%计入；

2.专业工程暂估价、材料暂估价：无；

3.计日工：无。

（四）增值税
五、其它说明

本项目中的所有砼按商品砼、所有砂浆按预拌砂浆考虑。



	


