
总 说 明

工程名称：南京玄武外国语学校消除校舍安全隐患改造项目
	一、工程概况：

本项目为南京玄武外国语学校消除校舍安全隐患改造项目，位于南京市玄武区珠江路653号，施工内容主要包括校园内所有建筑物及围墙的外立面改造，包括且不仅限于创优楼（教学楼）、品优楼（教学楼）、识优楼及体育馆（教学楼及体育馆）、优味园（食堂）、行优楼（实验楼）、门卫、围墙等外墙涂料出新、新做铝板窗套、铝板线条及穿孔铝板空调百叶、原落水管更换等；具体详见工程量清单。

二、工程招标范围：

拆除和出新，具体详见招标文件及工程量清单。
工程量清单编制依据： 

1、建设单位提供的设计图纸《校舍外立面消除安全隐患改造项目》及甲方要求；
2、《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）；

3、苏建价（2014）448号文省住房城乡建设厅关于《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及其9本工程量计算规范的贯彻意见；

4、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014年）《江苏省修缮工程计价定额》（2009版）；

5、《江苏省建设工程费用定额》（2014）及营改增后调整内容等；
6、相关标准图集以及现行有关清单编制文件；
7、对于施工图中做法不明确或交待不清楚的地方，本总说明已做了详细的描述，投标人报价时应以本总说明为准。分部分项工程量清单中“项目特征”内容描述不详的，必须参考施工图和相关规范。
8、江苏省住房和城乡建设厅《省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》（苏建函价【2019】178 号）和江苏省南京市关于工程造价的相关文件及规定。
四、工程量清单编制说明：
1、工程质量要求：详见招标文件。
2、专业工程暂估价：无，详见工程量清单，以工程量清单为准。

3、本工程暂列金额：250000.00元，详见工程量清单，以工程量清单为准。
4、本工程甲供材：  无，详见工程量清单，以工程量清单为准。
5、工程量清单中每一个项目的综合单价及措施费中，应包括人工费、材料费、机械费、管理费、利润以及现行取费中的有关费用、有关文件规定的调价、场内外运输、机械进退场、临时设施、材料周转、二次倒运、赶工措施、机械停置、噪音排污、围挡、夜间施工费、管线调查与保护、交通协调、以及根据本招标文件要求的风险金等全部费用。图纸要求及相关技术标准内的要求须考虑在投标报价中。
6、措施费项目清单中，内容仅供参考，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不得更改已列措施项目，结算时除工程变更引起施工方案改变外，承包人不得以招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。

7、投标单位所报工程量清单综合单价应包括完成招标文件及其附件规定的工程量清单项目所需的全部费用，其内含：①包括分部分项工程费、措施费、其它项目费和规费、税金；②包括完成每分部分项工程所含全部工程内容的费用；③包括完成每项工程内容所需的全部费用；④工程量清单项目中没有体现的，施工中又必须发生的工程内容所需的费用；⑤考虑风险因素而调整的费用；⑥因招标人在招标文件中的要求而发生的费用；⑦做为有经验的承包商按照合同条款及相关规定判定交付竣工产品还应计列的其他费用；⑧按照技术方案要求交付竣工产品应该计列的相关费用；⑨其他应当计取的费用。

8、本工程量清单作为投标人报价的基础之一，投标人应结合招标文件、施工图纸、取费文件、技术规范等确定投标报价。

9、投标人必须充分勘察现场实际情况，自行考虑材料运输及堆场、机械进退场所必须的临时道路费用。

10、本工程砂浆采用预拌砂浆，投标报价综合考虑，结算时不另增加费用。

11、工程量清单特征描述不全时，应结合设计图纸，并应当综合考虑施工规范、地方规章等的要求，所产生的费用计入投标报价中；清单特征中未描述的，但2014计价表中注明的工作内容，承包人在报价是应充分考虑“工作内容”而产生的费用，列入相应报价中。工程量清单中凡是说明了的工作内容均应包括在投标报价中，清单中未描述但又是完成该分项工程必须有的工作内容，均应包括在投标报价中。
12、本项目对于材料的运输、施工时间的限制、施工场地和临设场地的影响等，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用。
13、对于江苏省、南京市相关部门对工程施工要求所发的文件规定，特别是对于工程围挡、扬尘控制等的要求，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用。
14、请投标人自行查勘现场，对于现场是否满足所有临时设施、施工场地的搭设要求，请投标人在报价中充分考虑本项目施工的特殊性，结算时不得增加与此有关的费用。
15、设计图纸不完善、不详细、节点不明之处，投标单位应根据现场施工条件及进度要求，并根据图纸进行深化设计。深化设计应经招标人认可后方可施工，深化设计费用包含在投标报价中。设计图纸与工程量清单不一致的以工程量清单为准。
16、本工程施工外部协调工作（如涉及）由投标人负责，投标人应充分考虑周边地域情况，并将此费用考虑在投标报价中，结算时发包人不再为此增加费用。
17、投标人在填写工程量清单的每一项综合单价和合价时均应结合招标文件、技术规范、设计施工图纸和现场勘察情况，谨慎仔细地进行报价。工程量清单特征描述不全时，应当综合考虑施工规范、地方规章等的要求，所产生的费用计入投标报价中；清单特征中未描述的，但计价规范中注明的工程内容，承包人在报价时应充分考虑“工程内容”而产生的费用，列入相应投标报价中，实施过程中费用不调整。
18、工程量清单外的费用：工程量清单项目（包括实体性消耗和措施性消耗）中没有体现的，施工中又必须发生的工作内容所需的费用，如：包括但不限于临时设施费、脚手架费、垂直运输费、主要材料构件的二次包装防护费、原材料的二次搬运费、场外运输费、摊销费、吊装费、超高部位人工、机械降效补贴费、成品保护费等，由各投标人根据现场实际施工场地考察的情况并结合各自条件情况自行计入报价。

19、本工程中施工的实际损耗，自行综合考虑在本次报价中，不另增加费用。
20、所有清单项目内涉及建筑垃圾的清理及外运，综合考虑在报价内，结算不予调整；

21、投标人对工程量清单有任何疑问，应于招标文件规定的疑问提交截止日前提出，如未提出，中标后相应单价不再调整，且必须按设计图纸完成所有工作内容。

22、投标人须自行考虑材料的采购、保管费，中标后不再调整。

23、本工程量清单应与投标须知、合同通用条款、专用条款、技术规范及设计图纸等同时阅读，相互补充，分部分项工程量清单项目特征内容描述不详的，以招标图纸及清单计价规范为准，同时如有疑问应在规定时间内向招标人（或招标代理机构）提出，一旦中标后一律不调增。

24、材料检测等费用均有承包人承担，投标人综合考虑报价，结算时不再另行增加费用。

25、对现场成品（包括但不限于道路、管线、设备、周边绿化、外墙依附弱电线路、监控探头、电子格栅、标识标牌等）采取保护措施，投标单位根据自身情况考虑相应的保护措施，如有损坏，其恢复费用均由中标单位承担
26、由于本项目工期要求较紧，各投标人在招标文件要求的工期期限内，可根据企业自身情况，合理组织施工，确保安全施工，尽量缩短工期，为确保本工程如期完成所需的赶工措施费由投标人在投标报价中自行考虑，结算时不另调整。为确保整体工期的开展，投标人一旦中标，在招标人发出开工令后必须按合同约定的工期完成，否则，招标人将对中标人进行工期延误的罚款，详见合同条款，请各投标单位慎重考虑报价，以确保工程进度和质量。

27、施工单位离场前，须提供干净整洁的完成面，投标人自行考虑保洁费用计入报价，结算时不再另行增加费用。

28、主要材料需报验甲方及监理确认后方可施工，所用工序隐蔽工程需报验验甲方及监理确认后方可进行下道工序、并如实记录检查记录，并做好隐蔽验收记录。

29、本项目为改造工程,现场情况复杂，投标人在领取招标文件后务必进行详细现场勘察, 应派遣专业人员结合招标人提供的施工图、工程量清单对现场进行详细核对，充分了解其施工环境及其他足以影响承包价及工期的因素。如有任何问题，应在规定时间内向招标人提出答疑。投标人结合现场情况进行报价，招标人对于现有的施工环境及条件将不增加任何投入，请投标人自行考虑并计入投标报价内。

30、本工程不提供现场搭建临时设施场地及住宿，请投标单位自行考虑校外住宿，费用包含在投标报价中，中标后一律不调整。

五、工程量清单编制中需说明的其他事项：

1）、本次主要改造内容：创优楼（教学楼）、品优楼（教学楼）、识优楼及体育馆（教学楼及体育馆）、优味园（食堂）、行优楼（实验楼）、门卫、围墙等外墙涂料出新、新做铝板窗套、铝板线条、穿孔铝板空调百叶，原外墙保温系统和粉刷层全部铲除（部分楼幢不考虑铲除）、采用6厚聚合物防水砂浆找平(干粉型 Ⅱ 型)，具体详见招标文件及工程量清单。
2)、外墙空调冷凝水管、外墙桥架和线槽维持原状，不考虑更换，请各投标单位自行考虑相应保护费用或拆装费用，具体结合现场情况自行考虑计入报价；

3）、本项目施工范围内所涉的外墙周边的花箱、绿植等搬运、恢复及保护措施满足甲方要求，请各投标单位现场察勘，报价时充分此因素综合在相应的综合单价中，结算时不予调整。
4）、本项目施工范围内所有空调拆装（共计约150台，具体规格型号和数量以现状为准），其移位、恢复、充氟等，请各投标单位根据现场情况自行考虑计入报价中（项目竣工后须保证所有空调均能正常使用），结算时须提供所有空调充氟的证明材料，若有漏充结算时按市场价扣除。
5）、本项目出新部分从安全和保证施工质量的角度考虑，要求各投标人按双排钢管脚手架搭设考虑，结算时工程量按实调整，其他措施费详见招标清单。
6）、关于建筑物周边的设施（如自行车棚、外立面花池、绿化等），请各投标单位自行勘察现场，综合自身情况考虑脚手架搭设方式，搭设脚手架和施工时必须对现有门窗、幕墙、雨棚、石材地面、塑胶路面、自行车棚、花池、宣传栏、所有施工范围内的现状设施设备等采用有效的保护措施（其中部分路面须根据甲方和监理要求考虑铺设钢板等保护措施），请各投标单位根据现场情况制定保护方案，并据此方案自行测算计入报价。否则，按上述物品或设备原价2倍赔付给招标人或者无偿修复，成品保护所需费用含在投标报价中，结算时不得调整。本项目须按建设单位、监理单位及规范要求搭设安全过道防护棚，具体费用自行测算计入报价。
7）、本项目施工结束后，外立面所有门窗、幕墙及钢结构玻璃雨棚须进行清洗等精保洁，其费用自行测算计入报价。
8）、承包人在施工前需按甲方要求分楼幢（不少于5处）做实体样板，经甲方和设计同意后方可进行正式施工，相关费用含在报价中。
六、报价的补充说明：
1、对于所有墙面、吊顶等阴阳角、中间接缝的处理，请投标人在报价中充分考虑，结算时不得增加相关费用。

2、若设计图纸不完善、不详细、节点不明之处，由投标单位自行完善后报价，中标后不得要求增加费用，投标单位应根据现场施工条件及进度要求，综合考虑施工各项措施工费用。
3、工程量清单描述不全时，应结合设计图纸、招标技术要求及招标文件要求，并应当综合考虑施工规范，地方规章、功能等要求，所产生的费用计入报价中。

4、关于本项目中所有门窗侧边的拆除、粉刷及涂料等工程量涉及的造价均综合在相应墙面工程量中的综合单价中，结算时不另计取此部分工程量。
七、工程质量、材料、施工等的特殊要求：

1、工程质量须满足招标文件、设计文件及相关规范的要求；

2、施工所使用的材料满足设计的环保要求，并为正规厂家合格的环保产品，环保等级达到E0级。投标人应在《发包人推荐品牌一览表》牌中选择其中一种品牌进行报价。如进场材料与投标时不符，招标人可要求中标人另行采购，中标人承担由此造成的所有损失；各投标人自行考虑价格涨落，自主报价，自报材料单价结算时不作调整；本说明未注明品牌、厂家、型号及规格的材料，中标后优先采用发包人推荐产品。                    

《发包人推荐品牌一览表》

序号
材料名称
质量等级

或档次
品牌要求
备  注
1
外墙涂料
优质
环保型多乐士、立邦、三棵树、华润
满足设计与规范要求
2

PVC落水管

优质

金牛、中财、伟星、公元

满足设计与规范要求

3
灯具
优质
飞利浦、雷士、欧普、三雄极光
满足设计与规范要求
4

铝单板

优质

/

满足设计与规范要求
★施工前材料封样须满足甲方要求，同时经甲方和监理共同确认。
关于答疑的相关说明：

（一）、创优楼：

1、出新部分清单序号11：外墙铝单板(3.0mm)项目特征描述中第1条“1.骨架材料种类、规格、中距：360*60*4镀锌方管龙骨、40*40*4镀锌角钢角码L=100、4-M12后扩底机械锚栓固定等，具体做法详见图纸设计；”更正为

“1.骨架材料种类、规格、中距：60*60*4镀锌方管龙骨、40*40*4镀锌角钢角码L=100、4-M12后扩底机械锚栓固定等，具体做法详见图纸设计；”

2、出新部分清单序号13：女儿墙铝板压顶，报价时须考虑大样图所示的全部工作内容（包括防雷等相关事项）和现场围栏（不得拆除）等因素计入报价。

3、北立面标注的[交界处增加两层金属披水板]，不在本次招标范围内。

（二）、品优楼：北立面标注的[加建电梯处挂铝板]，不在本次招标范围内。

（三）、识优楼：

1、南立面一层标注的3处[内置背光宣传栏]，该项目不在本次招标范围，报价时须考虑相关保护费用；

2、南立面标注的[金属檐沟更新]，南立面现场实际为砼檐沟，其工程量已经并入相关清单中；

（四）、行优楼：

出新部分清单序号8：吊顶天棚，项目特征描述中第3条“3.面层材料品种、规格：2.5mm吊顶面层”描述不全，请按图纸标注进行报价即2.5mm铝单板(氟碳喷涂)+3mm赭红色铝单板(氟碳喷涂)两种面层。

（五）、优味园：

1、空调外遮穿孔板节点图标注[铝板为新增4mm氟碳喷涂穿孔铝板]，清单为3.0mm氟碳喷涂铝板（穿孔)，本次报价按清单描述3.0mm氟碳喷涂铝板(穿孔)考虑报价。

2、A-A剖面图标注[现场原有钢龙骨，外露底部增加4mm封口板]，4mm封口板材质按Q235钢板考虑报价。

（六）、关于墨池苑及围墙图纸：因本次招标为改造项目，年代久远、图纸不全，相关信息由投标人现场查勘获取；

（七）、安装工程：清单序号6装饰灯：其中筒灯要求18W，尺寸按6寸考虑报价。

（八）、图纸通用问题：

除行优楼外(行优楼清单无铝板幕墙)各楼栋图纸文字注释：本工程穿孔铝板幕墙采用3mm氟碳喷涂穿孔铝板，立面铝板线条、铝板屋面、女儿墙铝合金板封顶有防雷要求等处的铝合金板采用3.0厚度的单层铝板，招标清单中铝板线条为2.5mm氟碳喷涂铝板、女儿墙铝合金板封顶为3.5mm氟碳喷涂铝板。由于图纸未更正，本次报价请以招标清单中明确厚度为准考虑报价。


