
清单控制价编制说明
工程名称：徐庄软件园驻勤点装修、改造工程项目
	一、工程概况：

本工程为徐庄软件园驻勤点装修、改造工程项目, 项目地点位于南京市玄武区。

二、编制范围：

本次招标范围为：徐庄软件园驻勤点装修、改造，详见工程量清单。

三、编制依据：

1、建设单位提供的由建筑设计有限公司出具的电子版设计图纸。
2、《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013、《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013及其他配套工程量计算规范。

3、省住建厅关于《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及其9本工程量计算规范的贯彻意见（苏建价（2014）448号）。

4、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014年）、《江苏省安装工程计价定额》（2014年）、《江苏省修缮建筑工程计价定额》（2009年）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）及营改增后调整内容。
5、《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后 江苏省建设工程计价依据调整的通知》（苏建价〔2016〕154号）及其调整文件。

6、人工工资、材料价格基期价格：人工工资参考苏建函价〔2025〕066号文件，材料价格参考按2025年3月份南京市建设工程材料信息指导价。

7、《省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》（苏建函价〔2019〕178 号）。
8、建设单位和设计单位有关设计、清单编制问题的回复；
9、相关标准图集以及现行有关清单编制文件。

四、工程质量要求：符合国家验收标准。
五、暂列金额：具体详工程量清单。

六、专业工程暂估价：无。

七、工程量清单编制中需说明的事项：

1、根据设计图纸的说明，室内装修、改造工程取费按三类建筑工程取费；室装修工程取费按安装三类工程取费。
2、本工程为改造项目，需考虑现场成品保护，总价措施只计取临时设施费按中值计取；安全文明施工费只计取基本费、扬尘污染防治增加费。

3、现场做法参照图纸及清单，需要改动与建设单位、监理单位确认。

4、本工程涉及的有关改造或拆除等施工项，必须取得招标人的同意后方可实施；拆除工程在拆除前由工程监理、建设单位计量；

5、对招标人所列的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不应更改招标人已列措施项目。结算时，除工程变更引起施工方案改变外，承包人不得以招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。措施费投标人须全面考虑，除招标文件中另有规定外，如有漏项，按投标人让利考虑。措施费未实施的，结算时予以扣除；

6、工程量清单应与招标文件、招标项目图纸等文件结合起来查阅与理解,工程量清单中所描述的项目特征仅为招标人对该分部分项工程特征的概述,而非是工程特征的全面描述,工程量清单特征描述不全时，应结合设计图纸、招标文件，并应当综合考虑专业技术要求、施工规范、地方规章等要求，所产生的费用计入投标报价中；清单特征中未描述的，但13计价规范中注明的工程内容，承包人在报价中应充分考虑“工程内容”而产生的费用，列入相应报价中；

7、投标人须于报价前自行到工地踏勘以充分了解工地位置、环境、道路、周边管线、储存空间、装卸限制及任何其他足以影响报价之情况，任何因忽视或误解工地情况而导致的成本增加或工期延长等申请一律不予认可。未计入报价的，视为已进行让利，结算不予调整；

8、投标人根据招标文件给定的工期，且应充分考虑本工程所处地区的自然气候、人文地理条件、政府政策性调整、招标人分区或分阶段提前使用等可估计的原因导致的工期影响，自行测算各项赶工费用，计入报价，一旦中标，不再调整此类赶工费用；

9、其它要求详见招标文件。
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