
魏营镇香港花都提升改造工程

工程量清单编制总说明
一、工程概况：
1、工程名称：魏营镇香港花都提升改造工程。
2、工程规模：本项目主要为魏营镇香港花都提升改造，包含但不仅限于对魏营镇香港花都小区外立面外墙涂料改造、楼道出新改造、屋面马头墙拆除修复、平屋面防水改造等，具体详见设计图纸要求及工程量清单。

3、建设地点：江苏省宿迁市泗洪县魏营镇香港花都小区。

4、工程预算编制范围：本工程包含建筑改造工程等。

二、编制依据：

1、建设单位提供的江苏省都市建筑设计研究院有限公司2025年4月版泗洪县魏营镇香港花城环境提升工程外立面改造施工图。

2、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）及配套计算规范。

3、2014版《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、2009版《江苏省房屋修缮工程计价表》、《江苏省建设工程费用定额》(2014年)及营改增税率相关政策文件。
4、江苏省建设厅《关于发布建设工程人工工资指导价的通知》苏建函价〔2025〕66号。
5、现行国家及省、市标准图集、施工验收规范及相关计价政策文件等相关资料。
6、材料价格参照《宿迁工程造价管理》2025年第5期（月刊）信息价，无信息价的材料参照当时当地的合理市场价，按增值税计价要求材料单价均为除税价。
7、招标文件及建设单位相关编制要求。

三、不可竞争费：
各项不可竞争费按招标文件要求及工程量清单费率计取，其余由各投标单位自主报价。

四、暂列金额、材料（工程设备）暂估价、专业工程暂估价：
暂列金额、材料（工程设备）暂估价、专业工程暂估价详见招标工程量清单（如有），不得下浮，不得改变。

编制说明：
投标人应仔细填写工程量清单中所有清单项目、工程子目、施工内容及工序的报价，凡清单项目特征、设计图纸及相关施工及验收技术规范中列明、包括及理解的内容，均将视为包含或分摊在清单综合单价中，投标人若无报价或报价不足的均将视为投标人自主报价下浮让利优惠，工程量清单及清单项目特征内容描述未全面或详尽之处，以施工图及结合相关技术规范综合考虑投标报价。
投标人在收到招标文件或其他招标技术资料后（如施工图、工程量清单、最高限价等），应自行考虑踏勘施工现场及周边施工环境后结合本单位自身的资金、技术、机械、人员配置情况及材料设备等市场供应状况，认真分析自身投标优劣条件及市场风险，自行考虑施工内容、难易程度慎重自主投标报价自行承担中标施工风险。
工程质量须满足国家施工验收技术规范、施工图纸、招标文件及工程量清单等要求。
投标人报价中应包含图纸及合同范围内所有施工内容及按施工验收规范正常组织施工所必须的施工技术措施的所有施工工序费用，包含但不仅限于人工费、材料费、机械费、管理费、利润、规费、税金、脚手架费、模板及支撑费、水平及垂直运输费、超高增加费及高空作业费、临时设施费（含临时办公室、宿舍及生活设施、厕所、大门、仓库及材料加工场堆场、临时道路、临时便道、临时水电管线、临时围墙围挡及宣传标语需满足建设单位及主管部门要求等）、安全文明施工费、扬尘污染防治费、大型机械进退场费及安拆费、施工排水降水费、施工围堰、支护费、冬雨季施工增加费、赶工措施费（如有）、夜间及非夜间施工增加费、材料包装运输及采购保管费、二次搬运费、地上地下设施及建筑物构筑物的临时保护费、成品保护（保养养护）费、检验试验费、管道及阀门试压冲洗消毒清扫费、管道设备系统调试费、工程资料及验收费、工人实名制费用、职工宣传教育培训费、特殊场地降效费、特殊条件下施工增加费、交通组织维护（协管）费、场地安保费、清理保洁费、开洞开槽及修复费、拆除清理、装车外运卸车费、土石方及建筑垃圾渣土（含泥浆）外运及消纳费、合同工期内人员组织费、远地施工增加费、差旅交通费、营销招待费、项目保险（担保）费、疫情防控费用、市场风险费（此条以合同约定为准）等所有费用，请投标时综合考虑以上报价内容，若无报价或报价不足的均将视为投标人自主报价下浮让利优惠。
本工程涉及的所有砼均按商品砼（泵送、非泵送按常规施工方法结合现场施工环境自行考虑）、砂浆均按预拌砂浆考虑计算，投标人投标报价时应考虑在投标报价内，并符合招标文件及相关主管部门要求。
水电费预算中已按定额含量全部计入，承包人根据现场实际情况自行综合考虑自主报价水电费，现场水电费及相关费用均由承包人自行承担。

楼道出新内墙乳胶漆基层处理已含界面剂1道。
因本项目属于老旧小区改造项目，投标人应综合考虑施工期间在小区内特殊施工可能涉及的相关人工、机械降效及材料二次搬运转运、扰民投诉处理、交通疏导分流、临时围挡、垂直运输、垃圾转运等所有相关费用。
招标工程量清单中未列明的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不得更改招标清单已列明措施项目。
最高限价（招标控制价）仅作为投标报价参考但不作为最终投标报价依据（不可竞争费及特殊说明除外），投标报价应遵照工程量清单及特征描述并结合设计图纸及相关规范要求自主报价，清单未描述全面或未详尽之处但图纸设计或规范包含的项目及施工工作内容等，投标人应将全部工作内容包含在综合单价报价内，否则均将视为投标人自主报价下浮让利优惠。
投标报价时应充分考虑所有可能影响到投标报价的相关因素，施工现场、交通运输情况及自然地理条件由投标人自行现场踏勘，充分考虑本工程特点等因素，可能对本工程造成的影响并由此增加的费用等，投标人报价时应全面考量由此对施工成本和施工工期带来的影响，并自行考虑计入报价。投标人可根据企业内部核算成本自主选择是否参与竞标报价，否则自主报价后将视为投标人对招标控制价、中标价、施工图及招标文件等所有要求的认可和承诺，并自行承担所有必要工作工序和施工内容。

备注：本总说明将作为工程量清单组成的一部分，各投标单位按需自行踏勘现场，仔细研究设计图纸和招标文件及工程量清单等，慎重投标报价自行承担施工履约风险。



