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	1、工程概况：
1.1、工程项目名称：南京财经高等职业技术学校江宁校区建筑附属物维修工程。
1.2、项目建设地点：南京市江宁区瑞泽路6号。
1.3、项目主要内容：室内改造工程、室内装修工程、水电安装工程、零星维修改造工程等。
2、工程招标范围：
招标文件规定范围的全部工作，详见招标文件及设计图纸。

3、编制依据：
3.1、现场勘察记录及其他资料；

3.2、编制依据
《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013

《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》GB50854-2013

《通用安装工程工程量计算规范》GB50856-2013

《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014年）

《江苏省安装工程计价定额》（2014年）

《江苏省房屋修缮工程计价表》（2009年）
《江苏省建设工程费用定额》（2014）

3.3、江苏省住房和城乡建设厅发布的苏建价[2016]154号文《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》；

3.4、苏建函价【2019】178号 关于调整建设工程计价增值税税率的通知。

3.5、对于施工图中做法不明确或交待不清楚的地方，本总说明已做了详细的描述，投标单位报价时应以本总说明为准。投标单位具有核查工程量清单及图纸的义务，若踏勘现场、工程量清单项目、数量等与图纸出现不一致，投标单位在澄清答疑过程中未及时提出，即视为投标单位对工程量清单、图纸已认可。
4、工程类别及材料价格的取定：
4.1、工程类别的取定：根据《江苏省建设工程费用定额》（2014年）核定，本项目工程类别核定为：修缮工程、安装工程。     

4.2、地材及主要材料：执行江苏省南京市2025年4月信息指导价，指导价没有的材料参考市场价。

4.3、人工工资单价：执行建设工程人工工资指导价苏建函价（2025）066号文。
4.4、本控制价中土建及安装主材品牌参考以下品牌计入，乙方可参考以下品牌采购或同档次品牌合格产品，并在采购前提供相关样品给业主方确认，本表格中未包含的材料由乙方自行采购，但应为国家质检的合格产品，同时满足业主方要求：
序号
材料名称
推荐品牌型号
规格
1
水泥
海螺、中联、鹤林
32.5级/42.5级
2
钢筋
南钢、宝钢、沙钢、鞍钢、马钢
3
预拌砂浆
天云、江桥、尚华、中联、中建、双龙
4
墙地砖
冠军、诺贝尔、萨米特、东鹏
5
细木工板、阻燃板等板材
莫干山、兔宝宝、金蒙
9mm/12mm/15mm/18mm
6
管材
公元、联塑、伟星、中财
7
桥架和线槽
力拓、长江、通华、华鹏
　
8
防水材料
东方雨虹、科顺、德高
9
卫生洁具
九牧、箭牌、科勒、法恩莎
　
10
乳胶漆
立邦、多乐士、三棵树
11
轻钢龙骨、石膏板
拉法基、龙牌、泰山、可耐福
国标
12
铝合金
中铝、南山、凤铝
13
岩棉板

凯华、泰石、龙牌

14
防锈漆
嘉宝莉、立邦、三和
15
玻璃
耀皮、信义、南玻
16
配电箱
施耐德、ABB、西门子
成套
17
不锈钢板
威泰豪、盛享、南京盛之裕
1.0mm/1.2mm厚
18
电线电缆
江南、远东、上上
国标　
19
灯具
欧普照明、雷士、飞利浦、三雄极光
　
20
开关、插座
施耐德(珍.铂系列）、ABB（轩致系列）、西门子（远景系列）
21
竹木纤维板
塞丽雅、知也鑫、杰塑
22
铝扣板

佳美、友邦、奥普、浦菲尔、乐士龙

1.0mm厚
23
塑胶地板
LG、他喜龙、保丽
2mm厚
24
墙布
埃利诺、圣西兰、典雅
25
木门
圣象、欧派、美心、TATA木门

26
小厨宝

阿里斯顿、AO史密斯、阿诗丹顿
27
厕所隔断
抗倍特一代材质
12mm/18mm
28
排气扇
欧普、奥普、艾美特
29
路灯头
瑞丰、知润、飞利浦
30
路灯头灯芯
飞利浦
90-100W

31
调光电源
明纬电源，英飞特、飞利浦
根据招标文件，不可竞争费用按以下取定：

（一）修缮工程：

1.现场安全文明施工措施费

基本费：1.5%
扬尘污染防治增加费：0.21%
2.规费

环境保护税 ：0.1 %     

社会保障费：3.8%   

住房公积金：0.67%   

税金按一般计税方法计算，增值税费率9%。
（二）安装工程：

1.现场安全文明施工措施费

基本费：1.5%
扬尘污染防治增加费：0.21%
2.规费

环境保护税 ：0.1 %     

社会保障费：2.4%   

住房公积金：0.42%   

3.税金按一般计税方法计算，增值税费率9%。
清单编制有关说明：
6.1、工程量清单特征描述不全时，应结合设计图纸，并应当综合考虑施工规范、地方规章等的要求，所产生的费用计入投标报价中；清单项目特征中未描述的，但2014计价表中注明的工作内容，投标人在报价时应充分考虑“工作内容”而产生的费用，列入相应报价中。
6.2工程量清单中每一个项目的综合单价及措施费中，应包括人工费、材料费、机械费、管理费、利润以及现行取费中的有关费用、有关文件规定的调价、场内外运输、机械进退场、临时设施、材料周转、二次倒运、赶工措施、机械停置、噪音排污、围挡、夜间施工费、管线调查与保护、交通协调以及根据本磋商文件要求的风险金等全部费用。图纸要求及相关技术标准内的要求须考虑在投标报价中。

6.3、措施费项目清单中，内容仅供参考，投标单位可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不得更改已列措施项目，结算时除工程变更引起施工方案改变外，承包人不得以招标时工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。

6.4、本工程砼采用商品砼，砂浆采用预拌砂浆，报价时应综合考虑，结算时不另增加费用。

6.5、本项目对于材料的运输、施工时间的限制、施工场地和临设场地的影响等，请投标单位在报价中充分考虑，结算时不得增加与此有关的费用。
6.6、原有工程保护费用施工单位自行考虑，包含在项目总价中。

6.7、清单中开检修口及洞口加固子目，包含开洞、洞口加固及成品检修口，投标人在报价中需综合考虑，结算时不另行增加费用。
6.8、所有墙面（含轻钢龙骨石膏板墙），地面、天棚、台面、门等牵扯到开洞（例如开关插头、龙头、台盆等开洞及洞口加固处理），投标人在报价中需综合考虑，结算时不另行增加费用。

6.9、图纸中所有瓷砖、石材面需开洞的费用包含在投标报价中，结算时不另行增加费用。

6.10、所有的墙柱面勾缝、造型，阴阳角处磨边倒角等，投标人在报价中需综合考虑，结算时不另行增加费用。

6.11、本工程管线封堵、孔洞封堵、防火封堵等费用包含在投标报价中，结算时不另行增加费用。

6.12、本工程涉及利旧项目需保护性拆除，保存完好，因暴力拆除产生的损失由施工单位承担，投标单位在报价中需综合考虑，结算时不另行增加费用。
6.13、宿舍楼墙裙出新工程，墙裙高度统一按1.2m考虑。

6.14、零星维修改造工程中的室外路灯拉线，已考虑配电房新增的配电箱，接线盒，送配电装置系统，过路管埋地敷设已考虑防腐。
7、其他需说明的问题：

7.1、本工程清单中的管理费、利润及规费、税金等均按一般纳税人编制。

7.2、本工程暂列金额：75808.76元，详见工程量清单，以工程量清单为准。

7.3、本工程暂估价：无，以工程量清单为准。

7.4、本工程甲供材：有，详见工程量清单，以工程量清单为准。

7.5、所有装修材料的环保等级为E0级。


