天目湖电商基地房屋装修工程清单与控制价编制说明

本次招标范围为：天目湖电商基地房屋装修工程，具体为：室内装修与配套安装、家具软装、室内广告部分、智能化只含无线AP、空调、电梯、室外绿化、室外道路铺装及室外排水管网；直播间直播照明设备不在招标范围之内，具体详见清单。
安全文明施工费暂计、基本费、扬尘污染防治费，结算时按招标文件中相关条款及相关文件执行。

工程量清及控制价编制依据：施工设计图纸文件、建设工程工程量清单计价规范（GB50500-2013)、2014《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、2014《江苏省安装工程计价定额》、2014《江苏省市政工程计价定额》、2007《江苏园林定额》、2009《江苏省房修定额土建》、2014费用定额及招标文件等。控制价中材料价格按常州市2025年7月份工程造价信息计取，部分材料按市场行情酌情定价；人工工资按苏建函价〔2025〕66号文调整。

本项目计价按营改增一般计税法计取。

所有装修材料的选色、选型、选样需满足设计及招标人要求，投标人报价时综合考虑；所有装修用材燃烧性能等需满足设计及相关规范要求。

不论清单描述中是否有注明，所用工程用砂浆均为预拌砂浆。
防水工程综合单价已包括搭接及附加层等，投标人报价需综合考虑此费用。
投标文件中投标报价材料消耗量低于完成清单要求的实物工作量的最低标准数量的，作废标处理。投标单位不得以自有机械设备和材料作为投标文件中明显低于材料市场价格的报价理由。

因设计图纸不详尽，控制价中以下项目或材料作暂估价处理。

	序号
	项目名称
	单位
	暂定价（元）
	备注

	1
	广告工程
	项
	40000
	专业工程暂估价


图纸上不完善及做法和设计、甲方沟通部分，清单编制如下：
现场原混凝土路面拆除，绿化清理在本招标范围内，具体详见清单描述

外墙采用页岩模数多孔砖M7.5混合砂浆，内墙采用A3.5级蒸压砂加气砼砌块M7.5混合砂浆。
卫生间墙体下面考虑200mm高C15的防水坎。
外墙新建门上考虑过梁。
钢化玻璃感应门联窗尺寸3.9*3.3。
首层M1424钢质防火门现场不做，二层电梯间边上M1424按乙级钢质防火门考虑。
直播间的窗户考虑人造石窗台板。
卫生间木质门按成品榉木套装门考虑。
750*1500鱼肚白为大理石地砖材质。
门槛处满铺750*1500鱼肚白为大理石地砖，不按20厚同内部10厚。
地砖都按35厚干硬性水泥砂浆考虑。
中间独立柱按9mm厚木饰面，木龙骨骨架@400*400mm15mm阻燃板基层考虑。
新内墙面考虑墙面一般抹灰，所有涂料按三遍考虑。
卫生间块料墙面按400*800墙面砖(颜色综合考虑)，白水泥浆擦缝、6厚1:0.1:2.5水泥石灰膏砂浆结合层、12厚1:3水泥砂浆打底 考虑、刷界面处理剂一道。
卫生间隔断按成品木纹抗倍特板隔断考虑。
卫生间蹲坑是否需要考虑抬升200mm。
镜面玻璃、洗手池台、百叶帘、布艺窗帘在本次招标范围内，按清单描述。
电梯间新砌过道做法考虑地面墙面天棚，在本次招标范围内。
电梯间构造柱、过梁、圈梁砼等级按C25考虑，有梁板按C30考虑
弱电系统在吊顶内布De20pvc管穿六类网线至弱电箱，吸顶安装无线中继器。
18、1AL配电箱的进线电缆由大楼一层总配箱引入暂估30米。
电梯预留预埋管线：视频网络线（六类网线）穿De20pvc管1路、4芯电话线（HBVV-4*2*0.5）1路穿De20pvc管由楼层办公室引至二楼电梯井道内。

电梯电源由楼层配电箱（箱内单独安装控制电源装置）引至二楼电梯井道内顶部，电缆YJV-5*6mm2穿JDG32线管。
电梯、多联机空调机组参数、要求详见招标清单特征描述。

市政道路沿着原道路86m2（节点4部位）原做法为素土夯实到混凝土路面做法，改为种植土0.3m厚+86m2满铺兰花三七，其余剩下的还是按原做法。不修改侧石和平石做法
如清单与图纸内容有矛盾，以清单为准。
