
南山慈善家园1-5号楼维修改造工程
清单编制说明
一、工程概况

1、本工程为南山慈善家园1-5号楼维修改造工程。本项目位于无锡市。

二、编制的主要依据：

1、按工程量清单计价法编制；

2、省住房城乡建设厅关于《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；
3、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）；
4、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）；

5、《江苏省建设工程费用定额》2014版及其相应调整文件；

6、《省住房城乡建设厅关于建筑业实施营改增后江苏省建设工程计价依据调整的通知》（苏建价（2016）154号）、《省住房城乡建设厅关于建筑业增值税计价政策调整的通知》（苏建函价（2018）298号）、江苏省住房城乡建设厅《关于建筑工程计价增值税税率的通知》（苏建函价[2019]178号），采用增值税一般计税方法计算工程造价；

7、无锡市住建局有关文件。

三、本工程招标范围：

1、投标单位应完成工程量清单所界定的范围，实施范围详见清单编制说明；
2、工程范围：南山慈善家园1-5号楼维修改造工程修缮、安装工程、电梯维修、监控系统改造等内容。
四、暂列金额、暂估价
1、本工程暂列金额：无；
2、本工程专业工程暂估价：无。

五、工程质量、材料、施工等特殊要求：
1、本工程须满足清单及甲方要求；
2、工程质量、材料、施工工艺等特殊要求：详见招标文件；
3、工期要求见招标文件。

六、其他说明：

1、本清单所列工程数量仅作为投标的共同基础，不能作为最终结算与支付的依据。结算与支付应以工程量清单计价规范或监理工程师认可的尺寸断面或其他计量方法进行计量，经监理工程师确认，最终按工程量清单单价进行结算与支付。工程量清单所列工程量的变动，丝毫不会降低或影响合同条件的效力，也不免除承包商按规定的标准进行施工和修复缺陷的责任。

2、分部分项工程的工作内容，凡清单备注中没列的，按照13版《建设工程工程量清单计价规范》相关项目所列的工作内容。

3、工程量清单及其计价格式中的任何内容不得随意删改。投标报价时，单位汇总表的格式应严格按照清单给出的格式进行报价。

4、投标人在编制报价文件时发现本清单说明部分内容若与招标文件有矛盾时，投标人应提供书面答疑，要求书面澄清，若答疑阶段已过时发现，则以招标文件为准。

5、清单项目是施工工序的综合，招标人按规范编制的综合工序可能和设计图纸提供的“工程数量表”的计量单位及工序划分不一样，投标人应根据清单要求及《清单计价指引》规定的工程内容计算各项费用，计算施工工序数量应以设计图示（断面）尺寸为依据，设计图上所示的单位工程数量的含量只是参考。业主不承担由于设计图上提供的分项或分部工程量表缺陷而造成的各项索赔。

6、无论施工图纸或工程量清单项目特征中是否说明需二次深化设计的内容，对施工图的任何深化设计均需得到设计院及甲方的认可，涉及的深化设计费及由此增加的任何其他费用均由投标人自行在各清单项目综合单价中进行考虑，结算时不再增加此类费用。

7、电梯改造项目中各项清单均包含所需主材费、所有辅材费及安装工时费，投标人在报价中综合考虑。

8、脚手架费用在单价措施“脚手架搭拆”中进行报价。包含脚手架搭设、拆除、租赁使用等所有相关费用。一经报价，合价包干，结算不再调整。

9、投标人根据现有清单描述及现场踏勘进行报价，实施中对清单做法有调整时，根据实际实施情况进行报价。但清单中描述综合考虑及合价包干项目除外。

10、防火门（木门、金属门）更换清单包含门框拆除及更换，含更换时对门框周边原有结构及装饰面层的修复。

11、各项总价措施费（不可竞争费用除外）投标人根据自身条件及施工要求进行报价，结算时不得调整总价措施费率。
七、投标人不得将下列不可竞争费用改变标准计取：

1、本表中所标明的有关规费为不可竞争费用，各投标单位必须按下表费率计取各项费用，如发生错误，评标委员会将以废标处理。

	序号
	费用类别
	计算基础
	安装
	修缮建筑

	1
	安全文明施工措施费费率(%)
	基本费率(%)
	分部分项工程费+单价措施项目费-工程设备费
	1.5
	1.5

	2
	
	扬尘污染防治增加费(%)
	
	0.21
	0.21

	3
	规费费率（%）
	社会保险费率(%)
	分部分项工程费+措施项目费+其他项目费-工程设备费
	2.4
	3.8

	4
	
	公积金费率(%)
	
	0.42
	0.67

	5
	
	环境保护税（%）
	
	0
	0

	6
	税金费率(%)
	分部分项工程费+措施项目费+其他项目费+规费-按规定不计税的工程设备金额
	9
	9


注：按锡建建市〔2019〕8号文《关于明确建设工程环境保护税计价问题的通知》不再计列环境保护税。
