
镇江市老年活动中心加装电梯项目
工程量清单编制说明

一、工程概况
镇江市老年活动中心加装电梯项目，位于镇江市京口区千秋街6号，镇江市老年活动中心3号楼东面两侧空地。主要施工内容包括：电梯采购、安装及梯井、连廊等土建、电气安装配套工程等。
2、 工程招标范围
江苏中森建筑设计有限公司设计的工程施工图纸、业主要求、勘察现场及工程量清单范围内所有工程内容。
三、工程量清单编制依据
1、《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500-2013)及其计算规范、2014年《江苏省安装工程计价定额》、2014年《江苏省建筑与装饰工程计价定额》、2014年《江苏省市政工程计价表》、2009年《江苏省修缮建筑定额》、2009年《江苏省抗震加固工程计价表》、2014年《江苏省建设工程费用定额》。
2、建筑工人实名制费用计取方法执行江苏省住房和建设厅[2019]第19号公告。
3、江苏省以及镇江市截止2025年6月底前相关计价规定。
4、委托方提供的招标文件、品牌要求、编标要求。
四、工程质量及工期要求
见招标文件。
五、工程类别及取费标准 
1、工程类别按照 桩基工程（制作兼打桩）三类：管理费12%，利7%；
建筑工程三类：管理费26%，利润12%；
水电工程三类：管理费40%，利润14%； 
2、安全文明措施费费率基本费按2014年《江苏省建设工程费用定额》标准执行。
3、规费、税金等按镇江市规定费率计算：
	工程名称
	总价措施项目费率
	社会保障费率
	公积金费率
	增值税一般计税

	
	基本费率
	扬尘污染防治增加费
	
	
	

	建筑工程
	3.1
	0.31
	3.2
	0.53
	9

	安装工程
	1.5
	0.21
	2.4
	0.42
	9

	桩基工程
	1.8
	0.20
	1.3
	0.24
	9



	


4、控制价中人工费取定按2025【66】号文，各项取费除安全文明施工措施费、规费、税金外，其它均由投标人根据工程具体情况、企业管理水平、并考虑风险因素自主确定。
5、材料价格取定
1）本工程设备、材料按乙供方式编标，但招标人根据实际情况，保留将工程设备、材料转为甲供、甲控材料的权利，控制价中材料价格参考镇江市2025年第5期《工程造价信息》并结合市场行情等因素综合考虑。
[bookmark: _Hlk504124434]2）报价由各投标人根据招标文件要求和工程具体情况，结合自身能力并根据市场价格和市场材料价格风险综合考虑，材料费除暂定价（甲供材）外全部由投标人自主报价。
3）清单特征描述中材料设备有品牌、型号要求的按品牌、型号自主报价。
4）本工程中选用的电梯设备品牌、型号等，采购时应满足设计及建设单位需求的档次和质量要求，同时须经过建设单位、设计单位同意、认可后方可进进行采购，未经同意擅自采购的后果由中标单位自行负责。
5）本工程中混凝土采用商品混凝土，砂浆采用预拌砂浆。
六、措施项目费
1、除措施项目清单中所列项目外，各投标单位应结合工程实际、工期、设计要求和投标单位的施工组织设计、施工方案等综合考虑一切可见因素，可自行调整、补充并自主报价，对已完工程的保护、原有建筑保护等一切相关的费用均视为已含在措施费用或报价中，竣工结算时不再调整、不增加任何费用。
2、按主管部门要求自行考虑脚手架或支撑的选型（例如盘扣式等）、搭设密度、支撑方式、安全网等安全施工措施，由此引起的增减费用在报价中综合考虑，结算时不调整。
3、投标人自行勘察现场，根据工程施工内容，构筑物类型、高度以及拟定施组，结合企业自身情况，综合考虑拆除施工现场所需登高机械，脚手架，防护篱笆，安全防坠网、绳，成品保护垫等费用。
7、 其他项目费
1、 暂列金：建筑工程中设暂列金5.0万元
2、 专业工程暂估价：无
3、 其他：无
八、其他有关编标说明
1、本工程量清单特征及工作内容描述未详尽之处，参见设计图纸及有关规范。工程量清单中项目特征、工作内容描述的完整程度不影响中标人应按相应规范要求及设计施工图纸完成设计施工图纸内的全部工作内容。 
2、本工程以固定综合单价报价,承包人如对清单描述模糊或需要进一步明确的，须在招投标期间以书面形式提交发包人答疑。否则一旦中标，即视为确认按设计施工图纸及相应规范完成全部工程内容，不得以任何理由变更或调整投标综合单价。
3、本工程涉及到的所有桥架、风口、风管、各类管道等洞口预留、修补、防火封堵等，各投标人应按设计和相关施工规范要求计入相应规格投标单价内，结算时不再调整或增加以上费用；
4、工程超高费用各投标人在投标报价时，应结合设计图纸综合考虑报价，计入相应清单报价内（无论清单描述与否）。结算时不再调整或增加以上费用；
5、各类系统调试结算时应以调试报告为准；
6、所有配电箱（柜）的接地工程量应计入相应清单综合单价内。
7、所有拆除后的残值归甲方所有，垃圾由施工单位运出院外。拆除废料外运、土方外运投标人需自行考虑运距、弃土场的位置（施工方自行解决）、处置费用等全部费用，综合单价不再调整；
8、现场已完工程的成品保护费用，已含在清单中，投标人综合考虑包干报价，结算时不再调整或增加以上费用。
9、原建筑物维修改造部位拆除原结构砼构件等构件前必需对原有结构防护及支撑到位,不得破坏原有结构。对原有结构防护及支撑措施，费用含在投标报价内；
10、各投标单位应到施工现场踏勘，由于施工条件、交通运输条件及外围条件的制约施工过程中可能发生的措施费的增加、人工的降效等应充分考虑，费用含在投标报价中；
11、招标工程量以招标清单为准，作为各投标单位共同竞争的基础。
九、重要设备、主要材料要求
根据本建设项目的定位及功能、安全要求，工程中选用的重要设备、主要材料，应满足国产一线优质的要求，选购前须经过建设单位、设计单位同意、认可后方可进场使用。




                                
       江苏万达工程造价事务所有限公司
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