
南山景区建筑除险修缮项目
招标控制价编制说明
1.工程概况
本项目位于镇江市南山风景区内。
工程内容：济祖殿损坏木构件及墙体拆换恢复、屋面及墙体杂草清楚、墙面门窗出新、院门处加固基础等；黄鹤山大门屋面出新、吊顶拆换降低标高；具体详见设计文件。
本工程质量要求：合格。
2.编制依据
1.1建设方提供南山景区建筑除险修缮项目施工图纸。
1.2《建设工程工程量清单计价规范》(GB50500-2013)及其9本工程量计算规范、苏建价〔2014〕448号文、工程技术要求等。《江苏修缮定额》（2009版）、苏建价〔2024〕149号、《江苏省古建筑修缮工程消耗量定额》（2024版）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省市政工程计价定额》（2014版）、《江苏省建设工程费用定额》（2014版）、《江苏省施工机械台班费用定额》（2014年）；
1.3建设单位提供的有关预算的其他资料；
3.有关费用计取
1.1安全文明施工基本费、增加费、扬尘污染防治增加费、社会保险费、住房公积金按下表计取：
	单位工程名称
	安全文明施工费基本费
	安全文明施工费增加费
	扬尘污染防治增加费
	建筑工程实名制费用
	社会保险费
	住房公积金

	济祖殿修缮
	1.50%
	
	0.21%
	0.05%
	3.70%
	0.66%

	济祖殿修缮北墙基础挡墙
	3.10%
	
	0.31%
	0.05%
	3.20%
	0.53%

	黄鹤山大门修缮
	1.50%
	
	0.21%
	0.05%
	3.70%
	0.66%

	安装修缮
	1.50%
	
	0.21%
	0.03%
	2.40%
	0.42%


4.相关说明
1.1 仿古建筑修缮部分：
1.1.1济祖殿拆除垃圾、清淤、清理苗木、挖土方等产生的废料余土，按人力车清运集中装车外运10km考虑计入。
1.1.2屋面瓦损坏暂按48m2工程量考虑计入，最终应按实际更换情况计。1.1.3检查门窗项工程量计算时是以被检查门窗面积计算清单工程量。暂按30%修理率计算，最终按时结算。
1.1.4后檐墙重新砌筑，采用单面清水墙，另一面按混合砂浆抹面考虑计入。
1.1.5阶沿石破损处，石胶掺石粉修补裂缝未按更换阶沿石考虑。
1.1.6抽换木大梁、木柱清单中综合考虑“拆除时其他构件的结构保护及支撑”的相关费用。
1.1.7济祖殿-院门修缮中原有院墙上的砖细构件拆除及恢复，这部分在专业工程暂估价中考虑。
1.1.8济祖殿-院门修缮中原有院墙上的木门按旧构件保护性拆除待院墙施工完毕后重新安装考虑，未考虑新做木门。
1.1.9因黄鹤山大门靠近主路，所以拆除产生的废料余土，按集中装车外运10km考虑计入，未考虑人力转运。
1.1.10更换屋面椽飞椽综合考虑“拆除时其他构件的结构保护及支撑”的相关费用。
1.1.11牌匾出新、楹联出新，考虑采用传统漆器工艺出新费用，仍按照原样式。
1.2 安装修缮：
1.2.1现状配电箱改造按增加插座及照明各一路线路考虑计入
1.2.2避雷带按原样修复仅按避雷网重新制安计入，不考虑引下线的改造。
5.其他说明
5.1预算中人工费（一类、二类工）按江苏省住房和城乡建设厅苏建函价（2025）273号文件编制，技工及高级技工按《江苏省古建筑修缮工程消耗量定额》（2024版）计入，投标人报价时亦可参照该文件自行报价。
[bookmark: _GoBack]5.2预算中主要建筑材料价格按镇江市住房和城乡建设局发布的2025年8月份建设工程材料指导价，投标人报价时亦可参照该文件自行报价。
5.3预算中信息价未提供指导价的仿古构件材料价格按照市场价询价进入。投标人报价时亦可参照市场价自行报价。
5.4专业工程暂估价明细
	序号
	工程名称
	工程内容
	金额(元)
	备注

	一
	济祖殿修缮
	
	
	

	1
	建筑北侧周边树木清理修复
	存活苗木人工修剪、杂树及枯木清理出场
	12000.00
	

	2
	屋面、墙面检查及清理
	1、屋面检查及清理杂草
2、墙面爬山虎清理，山墙侧地面杂草清理
	1700.00
	

	3
	工程用材料转运费用
	含济祖殿及殿外院门修缮所需施工材料山上二次搬运费用
	20000.00
	

	4
	脚手钢管等施工周转用材料转运费用
	含济祖殿及殿外院门修缮所需施工周转用材料山上二次搬运费用
	12000.00
	

	5
	原院墙雕刻恢复
	含院墙装饰雕刻、雕塑、对联等拆除移位，待院墙主体施工完毕后恢复。无法移位的部分待院墙主体施工完毕后重新制作安装。
	4000.00
	

	6
	东南角支护
	济祖殿东南角支护及加固
东南角为有水土流失隐患；
如有空洞,用C20细石混凝土灌实,并用DN150杉木桩支护
	30000.00
	

	7
	施工过程中临近建筑保护及退场后路面保洁恢复等费用
	施工过程中临近建筑保护及退场后路面保洁恢复等费用
	3000.00
	

	8
	东立面墙体施工期间监测
	施工进场后及修复完成后分别对墙体垂直度及倾斜率进行检测
	2000.00
	

	二
	黄鹤山大门修缮
	
	
	

	1
	琉璃仙人、走兽
	恢复原“黄鹤”造型脊饰(一对,样式由设计及业主确认)
	2000.00
	


5.5暂列金：济祖殿修缮6000.00元；黄鹤山大门修缮7000.00元。
5.6材料暂估价详见清单。

                              江苏嘉加诚工程投资咨询有限公司
                                       2025-08-27
