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2024年平潮镇江海新村老旧小区改造工程

设计项目施工图设计说明

一、概述

通州区平潮镇江海新村位于平潮镇便民服务中心东侧，为老旧小区，小区南至育才路，北

至江平大道，小区东部与栖凤花苑一期相邻。

小区现状为雨污合流，根据居民反馈，目前小区内出水不畅。

项目区域共 52幢 2层楼房，两栋 4层楼，周边无现状水系。

小区内现状有 DN300合流管道，河流管道汇集区域内生活污水、地面及房屋雨水后，就近

排入小区南侧育才路现状 DN400污水管中。

二、设计依据

1、现状测量资料

三、设计主要规范及标准

1、《室外排水设计规范》（GB50014－2021）

2、《给水排水工程管道结构设计规范》（GB50332-2002）

3、《给水排水图集》（苏 S01-2012）

4、《埋地塑料排水管道工程技术规程》（CJJ143-2010）

6、《橡胶密封件给、排水管及污水管道用接口密封圈材料规范》（GB/T21873-2008）

7、《给水排水工程构筑物结构设计规范》（GB50069-2002）

8、《给水排水管道工程施工及验收规范》（GB50268-2008）

9、《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）；

10、《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB55002-2021）；

11、《城乡排水工程项目规范》（GB55027-2022）；

12、《砌体结构设计规范》GB50003-2011

13、《安全网》GB5725-2009

14、《建筑给水排水设计规范》（GB50015-2003）（2009年版）；

15、 其他相关专业规范及有关标准。

四、设计方案

1、污水主管设计：

现状合流管道挖除，在小区东西向及南北向的巷子里，设置污水管道，巷道内采用雨水口

串联，收集小区雨、污水，管道同槽施工，减少开挖面；

2、在小区现状 4层楼后现状雨污水管道翻建，就近排入周边现状雨污水主管中。

3、本工程为改造工程，施工单位施工前应进行管线交底，且施工过程中需对每栋楼的末端

雨水井进行观测，确保末端雨水井内雨水清澈无异味，达标后方可进行回填；若未达标准则需

要对现状雨水井进行复测及调查，确保所有雨水系统无污水接入。

4、对小区最北侧 4层楼外墙进行翻新改造，同步翻新现状雨水立管，并对 3个单元的楼梯

间玻璃进行更换。

五、施工图说明

1、本工程单位：管径、检查井平面尺寸为毫米，其余均为米。高程采用 1985国家高程基

准。

2、污水管:

（1）管材及接口：

采用 PVC-U实壁管，橡胶圈接口，管道的环刚度须达到 8KN/m
2
以上，技术指标参照《无压

埋地排污、排水用硬聚氯乙烯（PVC-U）管材(GB/T 20221-2006)》的要求。管道接口采用弹性

密封橡胶圈接口，橡胶圈与管材配套供应。

（2）基础:

位于绿化及巷道下采用 180°砂基础，管道位于行车道路及停车场地下时，整个管段采用

C30砼满包基础。

管道混凝土基础应间隔 20～25m在管道接口处断开 2cm，内塞聚乙烯发泡板或沥青木丝板，

并用沥青麻丝嵌缝。

管道采用 C30砼满包基础时，管道与检查井连接处应延长检查井底板钢筋并伸入管道基础

不小于 50cm。

（3）检查井：

本工程位于巷道中的 DN300污水支管采用Φ450塑料检查井。塑料井需符合国家建筑标准

设计图集《建筑小区塑料排水检查井》（08SS523）及国家行业标准《建筑小区排水用塑料检查

井》(CJ/T233-2016)。塑料检查井由井座、井筒、井盖及检查井配件组成；位于行车道路及停

车场地下 DN300管道处采用Φ1000圆形钢筋混凝土检查井。

（4）化粪池：

本工程采用三格式玻璃钢化粪池，型号 YJBH-1-Ⅱ，具体做法参见国家建筑标准设计图集

《玻璃钢化粪池的选用与埋设》14SS706 。
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3、雨水管:

(1)管材及接口：雨水管均采用 PVC-U实壁管，橡胶圈接口，管道的环刚度须达 8KN/m
2
以上，

技术指标参照《无压埋地排污、排水用硬聚氯乙烯（PVC-U）管材(GB/T 20221-2006)》的要求，

环刚度 8KN/m2，管道接口采用弹性密封橡胶圈接口，橡胶圈与管材配套供应。

(2)基础:

位于绿化及巷道下采用 180°砂基础，管道位于行车道路及停车场地下时，整个管段采用

C30砼满包基础。

管道混凝土基础应间隔 20～25m在管道接口处断开 2cm，内塞聚乙烯发泡板或沥青木丝板，

并用沥青麻丝嵌缝。

管道采用 C30砼满包基础时，管道与检查井连接处应延长检查井底板钢筋并伸入管道基础

不小于 50cm。

(3)检查井：

本工程位于最北侧 4层楼后的 DN300雨水支管采用Φ450塑料检查井。塑料井需符合国家

建筑标准设计图集《建筑小区塑料排水检查井》（08SS523）及国家行业标准《建筑小区排水用

塑料检查井》(CJ/T233-2016)。塑料检查井由井座、井筒、井盖及检查井配件组成；其余检查

井采用Φ1000圆形钢筋混凝土雨水检查井，雨水检查井具体做法详见《市政排水管道工程及附

属设施》（06MS201-3）第 12页。。

（4）雨水口

本工程雨水口采用预制混凝土装配式平箅式，具体做法详见 16S518-39，雨水口连接管覆

土≥60cm，管道坡度不小于 3‰；雨水口位置可根据现场实际情况适当调整。

（5）落水管：落水管采用 PVC-U管，管径 DN100，连接采用胶粘，抱箍固定，具体做法参

见国家建筑标准设计图集《建筑排水塑料管道安装》（10S406）；新建雨水斗做法详见国家建

筑标准设计图集《雨水斗选用及安装》（09S302）。

4、本工程设计排水管道地基承载力特征值不小于 80kPa，检查井地基承载力特征值不小于

100kPa。如地基承载力不满足以上要求，应挖除原状土，采用掺 4％水泥土换填，直至满足承

载力要求后，方可作为管道及附属构筑物的基础。

5、 水泥混凝土路面恢复：

施工新建管道时，需对现状混凝土路面、道板砖、路牙、绿化、围墙进行破挖，破挖前应

根据施工要求，在破挖范围边线进行切割，以控制破挖范围。管道施工完毕后，对水泥路面、

沥青路面进行恢复，详见大样图。在进行混凝土配合比设计时，应严格按照中华人民共和国行

业标准《公路水泥混凝土路面施工技术规范》（JTG F 30－2003）的要求执行。

6、土方回填：

管道位于绿化下时，回填土应采用素土，填土中不得含有淤泥，植物根茎等杂物。回填土

要求分层夯实，夯实度 90～95％，每层厚度不大于 30厘米。管道位于道路下时，管顶 500mm

以上采用 4％水泥土回填至路面结构层底。

7、位于场地及道路上的检查井采用φ700 球墨铸铁重型井盖及井座，井盖重不小于 54 千

克，井座重不小于 48千克；球墨铸铁井盖座应具有防盗、防震、防弹跳、防意外闭合装置；其

余的检查井采用钢纤维混凝土井盖及井座。建设方可根据实际情况采用符合强度要求的其他材

料井盖及井座，但承载力应满足《检查井盖》（GB/T 20858-2009）的相关要求；位于车行道内

承载力应到达 D400 级别，位于车行道外承载力应到达 C250级别。井盖颜色应与所处路面颜色

一致，并正确标明 “雨水、污水”等字样。具体标准详见《钢纤维混凝土检查井盖》

（GB26537-2011）。为避免在检查井井盖损坏或缺失时发生行人坠落检查井的事故，本工程新

建排水检查井应安装防坠落装置。防坠落装置应牢固可靠，具有一定承重能力（≥100Kg）。

8、本工程所有钢筋混凝土检查井内及井盖的反面必须采用防腐处理，采用 IPN8710互穿网

络防腐涂料，刷两层底漆两层面漆，涂料用量不小于 0.6kg/m2，防腐层干膜厚度不小于 200μm。

施工时应先进行试涂，基层表面如有凹凸不平时应用腻子嵌刮填平。刮腻子时应用稀释的清漆

打底，然后再刮腻子。待腻子实干后，应打磨平整擦拭干净，然后进行底漆施工。防腐涂料涂

刷时必须严格按照该涂料使用说明执行，不得有漏刷现象，具体施工和验收要求遵照《给水排

水管道工程施工及验收规范》（GB 50268-2008）以及涂料生产厂家的使用说明执行。

9、外墙改造：对小区最北侧 4层楼外墙进行翻新改造，外涂真石漆（旧米黄色）。同步翻

新现状雨水立管，并对 3个单元的楼梯间玻璃进行更换。

（1）外墙面处理

a、墙面清扫：清除墙面上的灰尘、油污、松散的水泥砂浆等杂物，使用高压水枪冲洗墙面，

确保墙面干净。

b、修补墙面:现有墙面开裂及破损部位全部凿除，采用掺建筑胶的 1:2水泥防水砂浆填平，

对墙面凹凸不平处进行打磨，确保墙面整体平整。

（2）涂刷专用界面剂一遍

（3）5mm厚聚合物水泥防水砂浆

（4）满铺耐碱玻璃纤维网格布一层,确保网格布平整、无空鼓。

（5）批刮外墙找平腻子两遍
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a、第一遍腻子：使用外墙腻子进行第一遍批刮，厚度约为 1-2mm，确保墙面平整。

b、打磨墙面：待第一遍腻子干燥后，使用打磨机对墙面进行打磨，确保墙面光滑。

c、第二遍腻子：进行第二遍腻子批刮，厚度约为 1mm，进一步找平墙面。

d、再次打磨：待第二遍腻子干燥后，进行精细打磨，确保墙面平整、光滑。

（4）涂刷抗碱底漆或封固底漆一遍(黑色底或同色底)

（5）勾缝分格处理

（6）喷涂真石漆（旧米黄色）二遍

（7）喷涂防尘罩光面漆一遍(水性或油性）

（8）施工验收

a、外观检查：检查墙面是否平整、颜色是否均匀、有无裂缝或脱落现象。

a、附着力测试：使用胶带粘贴在墙面上，撕下胶带后检查是否有涂层脱落。

a、防水性能测试：用水喷洒墙面，检查是否有渗水现象。

外墙面改造时，应严格按照施工流程操作，确保每一步骤的质量，同时避免在雨天、大风

或极端温度下施工；高空作业时，确保施工人员佩戴安全防护设备，确保施工安全。

10、沟槽开挖：管道采用直槽开挖，槽深超过 1.5米开挖时加支撑。沟槽开挖宽度如下：

槽深小于等于 1.5米时：DN100及 DN200为 0.5米，DN300为 0.7米，DN400为 0.8米；槽深大

于 1.5米小于等于 2.0米时：DN300为 0.9米，DN400为 1.0米；槽深大于 2.0米时：DN300为

1.1米，DN400为 1.2米。

11、设计管线与现状管线相交处，施工前应先复测现状管线位置、标高，无误后方可施工。

12、本工程设计污水管道管顶覆土厚度不得小于 70cm；受限于现状情况覆土厚度无法达到

70cm的，需采用 C30混凝土基础进行加固。

13、工程质量及操作验收须符合《给水排水管道工程施工及验收规范》(GB50268-2008)、

《埋地塑料排水管道工程技术规程》（CJJ143-2010）及《给水排水图集》（苏 S01-2012）的

要求。未尽事宜，参见上述规范。

六、管道施工注意事项

1、本工程施工时注意保护现状构筑物、现状管道及检查井。现状有自来水管道等，施工时

注意避让。

2、本工程为改造工程，设计图上的现状检查井位置在施工时必须仔细核对，并结合现场实

际情况进行局部调整；施工单位施工前须复测要接入的现状居民楼生活污水的排放位置、管位

及管内底高程，确保无误后方可进行施工，施工时注意避开并保护现状管线。

3、施工单位复测标高后，出现设计管道无法接入时，可根据现场实际情况对管道接入井进

行微调，经监理确认无误后方可进行施工。

4、本工程位于小区内，施工时应注意采取相关措施（如临时吊水、专人指挥交通、夜间警

示照明等），确保人员日常出行及生活，减少影响。

5、施工开挖时若发现新的污水接入点或混接入雨水管道的污水管，应对其进行改造，封堵

雨污混接点，并将污水就近接入新建污水管道中，不得接入雨水管道。

6、基坑开挖时，应严格按照《给水排水管道工程施工及验收规范》（GB 50268-2008）及

《埋地塑料排水管道工程技术规程》（CJJ143-2010）的相应规定执行。

7、基坑沟槽开挖过程中，应注意做好基坑内的排水，同时，应在基坑顶设截水沟，排除地

表水，以防止下雨时地表水灌入基坑中。

8、基坑开挖时，严防基坑原状地基土被扰动，严禁原状地基土被曝晒和泡水，基坑开挖至

设计标高前，应留一铲土，200~300mm，待晴天时，用人工挖至设计标高，立即做好垫层及管道

基础并即铺设管道，要求基坑开挖一段铺设一段，严禁长距离开挖沟槽。

9、所有污水管道接口施工完毕后必须做闭水试验，试验合格后方能覆土。且橡胶圈接口闭

水前不允许用水泥砂浆或其它材料勾缝。试验要求按照国标 GB50268-2008《给水排水管道工程

施工及验收规范》的第 10.3部分有关的条文执行。

10、沟槽管区内的夯实应从沟槽壁两侧同时开始，逐渐向管道靠近，严禁单侧夯实。不得

有石块、垃圾。管道两侧需对称进行，分层夯实，每层厚度不得大于 30cm（虚铺）。管道回填

土密实度应按《给水排水管道工程施工及验收规范》（GB50268-2008）的回填要求进行，管道

顶覆土 50cm范围内，不得用重型机械碾压。

11、沟槽、基坑回填应在管道的强度达到 100%后方可回填土。回填时应清除积水，不可带

水回填，不得回填淤泥、有机物等。

12、基坑两侧 4m范围内严禁堆土，在此范围外，堆土高度不得大于 2m，以防基坑塌方。

13、基坑开挖后需通知地质勘察单位及有关部门进行验槽，如发现该土层与地质报告不符，

应及时通知有关部门现场解决。

14、所有材料在使用前必须进行检验，满足规范要求后方能使用。

15、未尽事宜，应严格按照相关规范、规定执行。

七、环境保护

1、施工中产生的生活污水、生产废水应经处理达到当地环境保护主管部门规定的排放标准，

方可排入城市排水系统。
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2、施工现场的生活饮用水管严禁与非生活用水管道、自备水源直接连接。

3、当施工现场的生活饮用水管与水池、用水器具、构筑物连接时，应由防止回流污染的措

施。

4、工作现场应配置灭火器及消防部门要求的其他消防设施。施工现场的消防供水应符合当

地消防主管部门的规定。

八、劳动安全

1、建立现场安全管理网络，由建设、设计、监理和施工单位共同参加。重点放在管道开槽、

机械开挖和用电安全等，切实落实对操作人员的劳动保护措施，保证严格按程序施工。

2、抓好职工教育培训工作，特殊工种、管理人员需持证上岗。

3、由于本工程管线较长，需妥善安排管理、检修人员对交通问题，合理安排作业时间。

4、在交通干道处施工、检修时，必须设置临时保护设施，避免发生交通伤亡事故。

5、在吊运设备和水管时，要有专职人员统一指挥。在现场设置临时标志，以引起人员注意。

所有易对人员引起伤害的机械或电气设备均需外壳保护，或四周有围栏保护，以防闲杂人员进

入，造成不必要的伤害。

6、层层落实安全生产责任制，明确项目领导、各职能部门及作业人员的责任，并认真履行

职责。

7、严格遵守国家有关职业劳动保护的法规制度及规定。
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