
总 说 明

工程名称：丹剧团新址改造工程
	一、工程概况：

本工程是丹剧团新址改造工程，主要工作内容：

原行政办公室改造（综合楼）:拆除砌筑改造布局，墙顶地面出新，卫生间保持不变；功能室按甲方要求改造，开关灯具安装，洁具安装，网络插座（不含智能化设备），消防改造。

原食堂改造（实验舞台）：原食堂拆除，保留轴线1~8建筑，新建轴线1/8~11实验舞台；原宿舍区改为非遗展厅、布景库、厨房、餐厅、专家休息室等，墙顶地面装饰、卫生间改造、水电洁具安装、屋面整体防水施工。

综合楼屋面消防水箱加固。

二、工程招标范围：

  丹剧团新址改造工程清单内所有内容。

三、工程量清单及控制价编制依据： 

1、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》、《市政工程工程量计算规范》、《建设工程工程量清单计价规范》及配套计量规范；   
2、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014版）、《江苏省房屋修缮工程计价表》（土建工程）（2009版）、《江苏省抗震加固计价定额》（2009版）、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省建设工程费用定额》（2014年）营改增后调整内容及其它现行相关文件；

3、甲方提供的江苏文博建筑设计有限公司的设计图纸；
4、与本工程有关的标准（包括标准图集）、规范、技术资料。

5、其他有关文件、资料。
四、工程类别及取费标准：

名称
安全文明施工措施费
社会保险费率
公积金费率
税率
基本费率
市级标化工地增加费
扬尘污染防治增加费
修缮土建

1.50%
0.00%
0.21%
3.80%
0.67%
9.00%
修缮加固

1.50%
0.00%
0.21%
3.40%
0.61%
9.00%
土建三类工程

3.10%
0.00%
0.31%
3.20%
0.53%
9.00%

安装三类工程

1.50%
0.00%
0.21%
2.40%
0.42%
9.00%

五、人工、材料、机械等说明：

1、除招标人注明为暂定价以外，所有人、材、机均由投标人根据工程具体情况、企业管理水平并考虑风险因素自主确定。
2、控制价：人工费按苏建函价[2025]66号文件计算；材料费参照市场行情并结合《镇江工程造价信息》（丹阳市）2025年第4期信息价确定。

六、措施项目费：
1、投标人应仔细自行踏勘现场充分考虑施工过程中产生的各项费用，投标报价时不应局限于招标人明确的各项施工措施费，中标后施工措施费不再增列新的项目。 

2、投标人应根据现场情况充分考虑运距风险，自主报价。

3、投标人在措施项目脚手架及模板支架投标报价过程中，需满足相关文件及规范要求以及满足《关于加强施工现场外教手脚和模板支撑架安全管理的通知》丹住建（2020）163号和《关于进一步加强施工现场模板支架和脚手架安全管理的通知》丹建安监（2020）22号文件的要求。

考虑到发包人在施工合同协议签订时，尚未确定或者不可预见的在施工过程中所需材料、设备、服务的采购，以及施工过程中合同约定的各种工程价款调整因素出现时的工程价款调整以及索赔、现场签证确认的费用，本工程暂列金总计5.00万元。
       其中：实验舞台新建项目暂列金2.00万元；

             休息室排练厅改造（装饰部分）项目暂列金2.00万元；

             原食堂区域水电修缮项目暂列金1.00万元。            

八、施工单位需严格执行《镇江市城市建筑垃圾管理办法》

九、施工单位施工时应对已做好成品保护工作，如有损坏需承担相应的修复和赔偿费用。

十、分部分项工程量清单对工程项目特征及具体做法只做重点描述，详细情况见相关标准图集。
十一、工程量及计价说明：

 1、工程计价采用苏建函价【2019】178号增值税一般计税法。

     2、投标单位应根据现场情况充分考虑运距风险及装车方式，自主报价，结算时不再调整运费单价（甲方原因除外）。
十二、其它说明事项：

1、施工现场情况：以现场踏勘情况为准。

2、交通运输情况：以现场踏勘情况为准。

3、未尽事宜详见清单描述、设计图纸及规范。 

4、零星维修不确定因素较多，中标人应根据甲方要求进行施工，如清单内容漏项或与最终实际施工内容不符，按实并形成签证，按实计入结算。

5、施工期间中标人应自行协调处理好与周围居民、单位等的关系，一切责任和损失由中标人自行承担。同时做好施工现场的安全防护工作，相关的费用均视为已含在措施费用或报价中，竣工结算时不再调整和增加相关费用。 




