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	一、项目概况

1.工程名称：2025年公租房室内装修工程 ；

2.主要建设内容：本次装修的公租房计58户，其中：①退租回收48户，佳家花园计2户，佳家如意园计15户，联谊南园联泰苑计9户，杉湾东苑计9户，杉湾三期计1户，杉湾四期计2户，杉湾六期计10户，房屋面积2904.42㎡，车库面积面积323.58㎡，阁楼面积61.59㎡。②毛坯房10户，联谊南园联泰苑计10户，房屋面积675.20㎡，车库面积132.53㎡。

退租回收小区施工内容为：①立面块料拆除（墙面、踢脚线）、铲除墙面腻子、涂料、地砖拆除、复合地板拆除、柜体拆除、门窗拆除、门窗套拆除、天棚拆除、清除污损墙面、清除墙纸、木楼梯拆除、窗帘拆除、石膏线脚拆除、台面板拆除、拆除栏杆、晒衣架拆除、坐式大便器拆除、洗脸盆拆除、淋浴器拆除、单槽不锈钢水槽拆除、卫生间、阳台处、不锈钢地漏DN50拆除、阳台处304不锈钢水嘴拆除、拆除开关、插座面板、杉湾三期拆除户内冷热水管、垃圾外运等；②墙面修补、搭接钢丝网、晒衣架打磨翻新、原保留瓷砖单独清洁、入户门锁更换、入户门翻新、车库门翻新；③新做户内地面、墙面瓷砖、墙面顶面重新粉刷乳胶漆、新做吊顶、更换门窗、更换猫眼等装饰内容及水电改造等安装内容；

毛坯房施工内容为：新做户内地面、墙面瓷砖、墙面顶面重新粉刷乳胶漆、新做吊顶、更换门窗、更换猫眼、车库重新油漆等装饰内容及水电改造等安装内容。
3.合同工期：详见招标文件；

4.施工现场实际情况：投标人自行查勘充分考虑施工现场施工条件；

5.交通条件：交通便利；

6.环境保护要求：必须符合当地环保部门对噪音、粉尘、污水、垃圾的限制或处理的要求，执行采用自拌砂浆等规定。

二、招标范围

设计图纸范围内的2025年公租房室内装修工程：包含修缮、装饰、安装工程。
三、工程量清单编制依据
1.委托方提供的2025年公租房室内装修工程的施工图纸（电子版）；

2.委托单位提供的本工程编制要求（电子版）及图纸疑问回复；

3.由招标代理单位提供的招标文件；

4.《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；

5.《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）等适用于本工程的计量规范；

6.《江苏省房屋修缮工程计价表》(2009版)、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》(2014版)、《江苏省安装工程计价定额》（2014版）、《江苏省建设工程费用定额》（2014版）及扬州市关于工程造价的现行有关规定；

7.税金按苏建函价〔2019〕178号文件一般计税模式计取；

8.与本工程相关的现行设计、施工规范和标准图集、造价文件等；

9.施工现场情况、工程特点及常规或类似工程的施工组织设计；

10.国家、行业的地方政府的法律、法规及有关规定。

四、工程质量

本项目工程质量要求详见招标文件。

五、安全文明施工要求

根据委托单位的要求，安全文明施工措施费仅计取基本费，增加费和扬尘污染防治增加费不计取，费用按照市文明工地标准列入最高投标限价。结算时按相关部门审核的费率计入，但超出市文明工地的费率部分不予计算，且其他措施费不增加。投标人如有创优需求，招标人同意其创建，但竣工结算时不计创优奖励费。

六、投标人在投标时应按《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）和招标文件规定的格式，提供完整齐全的投标报价文件。

七、投标文件的份数详见招标文件。

八、工程量清单编制说明

（一）分部分项工程量清单

装饰工程
1.本工程图纸不明确处，经咨询设计单位，具体如下：

①标准层净高按照2.8m计取；窗户离地高度按照0.9m计取；

②卫生间为平开窗，外窗更换配件支撑、把手、密封条（一窗一套），其余为推拉窗，外窗更换配件锁钩、滑轮、密封条（一窗两套）；

③烟道砌砖采用MU15混凝土实心砖，混合砂浆M5，砌筑高度2.4m；

④车库门翻新做法按打磨后喷水性调和漆两遍（颜色同小区其它车库门颜色）；

⑤车库顶棚乳胶漆为防水乳胶漆；

⑥除厨房、卫生间外，所有房间乳胶漆墙面、顶面需要考虑出新；

⑦所有门不管后期洞口大小是否发生变化，单价不做调整；
2.本项目墙砖、地砖品牌采用中等及以上品牌；

3.根据委托单位要求，检测费用暂按30000元（含税）计取，投标报价时不让利。检测费用由施工单位先行垫付，结算时按实计入，检测不合格费用由施工单位自行承担；

4.根据委托单位编制内容要求，多层住宅没有电梯的使用人工运输的可考虑相关措施费；小高层及高层垂直运输方式可使用电梯，所发生的相关费用由中标人承担。垂直运输费按单独装饰工程计算，高层及小高层因楼幢电梯可提供给中标人使用，不再另外计算超20m的超高费，投标人投标报价时自行考虑报价，竣工结算时不调整。

安装工程

1.本工程图纸不明确处，经咨询设计单位，具体如下：

①本次编标配电箱不计取；

②图纸中电气只计取插座翻墙增加电线；

③图纸中电热水器、洗衣机不计取；

④图纸中电气照明全部按吸顶灯计取；

⑤图纸中拆除部分只计取洁具、面板等；

⑥图纸中304不锈钢水嘴按DN20计取；

⑦图纸中给排水管只计取联谊南苑联泰苑（毛坯）（10户）、杉湾花园三期（1户）；

⑧图纸中58户接线盒现场已预埋，本次编标不考虑此费用；

2.根据委托单位编制要求，水电费价格按普通民用水电费考虑，水费按除税价3元/m³、电费按除税价0.5元/kW·h计取；

3.本项目照明灯具参考品牌为雷士、欧司朗、欧普，或不低于同等档次的其他品牌；

4.本项目卫生器具参考品牌为：箭牌、东鹏、法恩莎，或不低于同等档次的其他品牌。
（二）措施项目清单：根据本项目的具体情况，列入以下措施项目清单：

1、总价措施项目

安全文明施工费；

1.1基本费；

(2)已完工程及设备保护。

2、单价措施项目
2.1垂直运输：根据委托单位编制内容要求，多层住宅没有电梯的使用人工运输的可考虑相关措施费；小高层及高层垂直运输方式可使用电梯，所发生的相关费用由中标人承担。垂直运输费按单独装饰工程计算，高层及小高层因楼幢电梯可提供给中标人使用，不再计算超20m的超高费，投标人投标报价时自行考虑报价，竣工结算时不调整。

2.2脚手架工程。
（三）其它项目清单

1、暂列金额:根据委托单位要求，按分部分项费用的5%计入；

2、暂估价

2.1材料暂估价：无；
2.2专业工程暂估价：无；

3、计日工清单：无；

4、总承包服务费：无。

（四）规费和税金项目清单

此项为不可竞争费，必须按《江苏省建设工程费用定额》（2014）并结合苏建价〔2016〕154号文件规定的费用标准及相关的规定计价。

1、规费

1.1环境保护税：不计；

1.2社会保障费；

1.3住房公积金；

2、税金。

九、其他说明

结合项目实际情况，本工程砂浆按自拌砂浆考虑，混凝土按自拌混凝土考虑；
施工水电费用由投标人承担，按照实际用水电量向物业公司缴费。工程竣工结算时不扣除水、电的使用费，但水电费结算价格按普通民用水电费结算；
其他未尽事宜详见招标文件。


